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Sa har gar det till att bilda en bostadsrattforening

Att ombilda hyresratter till bostadsratter ar en ganska lang process som kraver engagemang
och talamod, men manga delar kan ni fa hjalp med pa olika sétt. | det har dokumentet kan du
lasa mer. Du far instruktioner, rad, tips och de blanketter du behdver for att komma igang. Det
ar viktigt att alla boende i huset kanner till att ni nu har méjlighet att dga ert eget boende. Alla
bor ocksa veta att de som skriver under en intresseanmélan inte automatiskt har sagt ja till en
ombildning. Det betyder bara att féreningen &r intresserad av att fa ett pris pa fastigheten fran
Huge.

Ombildningens steg

1. Prata med dina grannar / Bjud in till husmote

Borja med att prata med dina grannar for att ta reda pa vilka som ar intresserade av att fa
mer information. Bjud in alla till ett husmote for att diskutera moéjligheten att frikdpa
fastigheten och ombilda lagenheterna till bostadsrétter. Det ar lampligt att anlita en
bostadsrattskonsult for att fa svar pa alla fragor. Kostnaden for en konsult kan behandlas
som en del av forvarvskostnaden.

Det &r bra att ta in offerter fran flera konsulter och be garna om referenser.

2. Registrera bostadsrattsforening

For att Huge ska kunna ge er ett pris pa fastigheten behdver ni bilda en
bostadsréattsforening. For att bilda en bostadsrattsforening behéver ni bara ha tre
medlemmar, men det basta ar naturligtvis att s& manga som majligt ar med.

Ni kan inte frikdpa er fastighet utan att tva tredjedelar av de boende rostat ja.
Medlemmarna valjer tillsammans en styrelse med tre ledamdéter och suppleanter, och
minst en revisor ska utses.

Innan féreningen kan registreras av Bolagsverket behdver foreningens namn och stadgar
bestammas. Fardiga mallar for stadgar och protokoll kan bestallas pa Bolagsverkets
hemsida www.bolagsverket.se eller pa tel 060-18 40 00.

3. Lamnain intresseanmalan till Huge

Nér er forening ar registrerad hos Bolagsverket &r det dags att lamna in en
intresseanmalan till Huge. Vi kommer da att anlita ett oberoende varderingsforetag for
vardering av er fastighet.


http://www.bolagsverket.se/
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For att Huge ska lata gora en véardering maste 40 % av de boende i fastigheten skriva
under en intresseanmalan. Det &r bara de som star pa hyreskontraktet och samtidigt ar
folkbokfdrda i fastigheten som kan skriva under intresseanmalan (undantag galler for
lokalhyresgéaster, som ej behdver vara folkbokforda i fastigheten).

OBS! De som skriver under en intresseanmalan har inte automatiskt sagt ja till en
ombildning. Det betyder bara att féreningen &r intresserad av att fa ett pris pa fastigheten
fran Huge.

Nar ni lamnat in en intresseanmalan far ni mer information fran Huge om nasta steg. Nar
varderingen ar klar aterkommer vi med ett pris pa fastigheten som inte gar att férhandla.

4. Ekonomisk plan

Nér priset ar klart tar foreningen fram en ekonomisk plan som visar priset och
manadsavgiften for varje enskild bostadsratt de narmaste aren. Den ekonomiska planen
utarbetas med hjalp av en bostadsrattskonsult, och baseras pa en teknisk besiktning (sa
kallad skickbesiktning) av fastigheten. Denna besiktning utfors pa uppdrag av féreningen
(hyresgésterna) och blir sedan en del av den ekonomiska planen. Det innebar att planen tar
hé&nsyn till kommande renoveringar och reparationer som kan behgvas.

Planen faststalls av styrelsen. Tva utomstaende intygsgivare, som utsetts av Boverket,
bekréftar att planen &r korrekt och att alla kalkyler ar realistiska. Den ekonomiska planen
maste vara helt klar innan foreningen far dverlata lagenheterna till féreningens
medlemmar, sa att alla vet exakt vilket ekonomiskt ansvar de tar som medlemmar.

5. Lan
Bade foreningen och ni som enskilda medlemmar behéver i de flesta fall 1ana pengar for
att kunna kopa fastigheten och era bostadsrétter.

Rantor och villkor kan variera mellan olika banker och laneinstitut, sa det I6nar sig att
kontakta flera. Er bostadsrattskonsult kan hjalpa till att férhandla med banken om
foreningens och medlemmarnas lan.

6. Kopstamma
Nu &r de dags for styrelsen att presentera hela beslutsunderlaget och skicka det till alla
medlemmar tillsammans med kallelsen till kdpstamman.

Pa kopstamman tas det formella beslutet att kopa fastigheten, och darfor ar det mycket
viktigt att alla som bor i fastigheten ké&nner till alla forutsattningar innan beslutet fattas.

Minst tva tredjedelar av alla hyresgaster ska rosta ja till ett kop vid kopstamman. For att fa
rosta maste man vara medlem i bostadsrattsféreningen. Aven de som inte vill kdpa sin
lagenhet kan rosta ja (forutsatt att de a&r medlemmar i bostadsrattsféreningen), men anda
fortsétta bo kvar som hyresgéster.
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7. Kop

Om minst tva tredjedelar av hyresgasterna rostat ja pa kopstamman (for att fa rosta maste
man vara medlem i bostadsrattsféreningen) skriver hyresvarden och
bostadsrattsforeningen under ett kdpekontrakt. Det ar kdpekontraktet som &r den bindande
handlingen.

8. Upplatelseavtal och tilltrade

Upplatelseavtal tecknas och foreningen upplater lagenheterna med bostadsrétt till
hyresgasterna, som nu formellt blir dgare till sina egna bostadsratter. Fran och med nu &r
foreningen &gare av fastigheten och nér insatserna for bostadsrétterna betalas till
foreningen &r ombildningen ar klar.

9. Forvaltning

Nar foreningen ar dgare till fastigheten ar den ocksa ansvarig for férvaltning och
ataganden mot eventuella hyresgaster. Det ar bra att atminstone till en bérjan ta hjalp av
en professionell forvaltare.

Fragor som rér ombildning av fastigheter besvaras av Huges ombud Fredrik Ternstrand,
tel. 070-740 58 58 eller e-post fredrik@sanyar.se
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