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DET HAR AR HUGE BOS

Dethar ar
Huge Bostader

Huge Bostader AB ar det allmannyttiga bostadsbolaget i Huddinge.
Med manniska och milj6 i fokus ager, utvecklar och férvaltar Huge
bostader samt kommersiella lokaler och stadsdelscentrum.

AFFARSIDE

Med manniska och miljo i

fokus ager, utvecklar och

forvaltar vi bostader och

lokaler som okar livskraften
i Huddinge.
VISION
Att skapa livskraft

i Huddinge.

LIVSKRAFT PROFESSIONELL OMTANKE

Vi vill vara med och skapa ett Vi fattar beslut pa affarsmassiga Vi ar nyfikna pa och intresserade
samhalle att trivas och utvecklas i grunder och ser till att vi har ratt av vara kunders behov och
genom hela livet. Darfor tanker och kompetens for vara behov. Vi tar o6nskemal. Vi bryr oss om och
agerar vilangsiktigt - ekologiskt, initiativ till dialog och samarbetar visar respekt for manniskor,
socialt och affarsmassigt. Pa sa med vara kunder, kommunen hus och miljo. Vi tar personligt
satt skapar vi ocksa mojligheter och andra aktorer. Och vi tar ansvar och visar individuell
for foretaget och vara medarbetare ansvar for vad vi lovar. handlingskraft, men ar bast

att vaxa och utvecklas. nar vi arbetar tillsammans.




DET HAR AR HUGE BOSTADER

Att skapa livskraft
i Huddinge

Dar Huddingeborna ar, ar ocksa Huge. Dar de bor, handlar, umgas och kanske aven jobbar.
Genom var verksamhet och vart arbete ar vi med och skapar ett Huddinge att utvecklas i genom
livets olika skeden. Vi ger helt enkelt Huddingeborna forutsattningar till ett bra liv. Vi tror att 1bsningar
som ar bra for bade manniska och miljo ar mer Ibnsamma an snabba kortsiktiga vinster. Det ar
darfor vi bygger klimatsmarta hus. Det ar ocksa darfor vi tar ett socialt ansvar i att skapa
miljder som bidrar till trygghet och mangfald. Detta gor oss till s& mycket mer
an ett fastighetsbolag. Det gor oss till samhallsbyggare.

KORT OM HUGES FASTIGHETER

Uthyrningsbar yta: 682583 kvm . Skolor och forskolor: 16
Varav: Varav:
Bostader:516 107 kvm Forskolor: 1
Antal bostdder: 8 141 Grundskolor: 3
Varav: Gymnasier: 2
Studentbostader: 733 - Aidreboenden: 2
Seniorbostader (Plus 65): 331 . Heldagda stadsdelscentrum: 4
Ungdomslagenheter: 31 . Deldgda stadsdelscentrum: 2

Kollektivbostader: 26

HUDDINGE AR STOCKHOLMS
NACKA NAST STORSTA KOMMUN

Det ar 110 000 invanare i kommunen med en medelalder
pa 37 ar.
Kommunen har en yta pa 141 kvadratkilometer, dar en

- TYRESO ’ ) .
» \-u tredjedel av ytan ar skyddad som naturreservat.
SODERTALJE 7 . Huddinge har éver 9 000 foretag som tillsammans skapar
SALEM mer an 45 000 arbetstillfallen.
BOTKYRKA .

STOCKHOLM VARMDO

Huddinge kommun utsags till Arets tillvaxtkommun 2018.
Till &r 2030 planeras 20 000 bostader att byggas och lika
HANINGE manga nya arbetstillfallen ska skapas.
Skandinaviens storsta handelsplats, Kungens kurva, med
NYNASHAMN narmare 30 miljioner besdkare per ar finns i kommunen.
Kommunen har fem pendeltagsstationer, tva tunnelbane-
stationer samt en fjarrtagsstation.






Resultatet
i korthet

RESULTAT
EFTER FINANSNETTO OMSATTNING

- 2017

Nettoomsittning mnkr 829
1
b Resultat efter finansiella poster mnkr 168 F I
Balansomslutning mnkr 5 178
. - Fastighetslan mnkr 3 766
L9

& 1 Soliditet % 20,0

Avkastning pa totalt kapital % 4,2

Avkastning pa eget kapital % 16,1

Direktavkastning pa fastigheter % 9,3

Huge Bostaders verksamhet startade 1 oktober 2017 genom en fission av Huge Fastigheter (1&s mer om denna pa sidan 10).
Av detta skal kan inga jamforelsesiffror redovisas. Resultatrakningen for 2017 bestar av Huge Bostaders del av resultat-
rakningen i Huge Fastigheter fram till fissionen och den egna verksamhetens resultatrakning efter fissionstidpunkten.




VD HAR ORDET

Intensivt ar med
fokus pa fissionen

Delningen av Huge Fastigheter praglade aret ur flera
perspektiv. Vi hade till uppgift att fortsatta vart l6pande arbete,
samtidigt med delningen och dess komplexitet. Nya bolaget
Huge Bostader tog vid och arbetade intensivt i slutet av aret
for att sakerstalla rutiner, funktioner och arbetssatt.

2017 delades Huge Fastigheter och
blev tva bolag — Huge Bostider och
Huddinge Sambhillsfastigheter. Ett
gigantiskt arbete dir god kommunikation
var centralt och bidrog till att fissionen
lopte smidigt under dret. Medarbetare
skulle férsta forindringen och samtidigt
kinna sig trygga. Fastigheter, system och
ekonomi delades, avtal éverlits, samtidigt
som ordinarie verksamhet pigick. Hela
fissionsprojektet genomfdrdes enligt plan
och alle var pé plats den 1 oktober, dagen
for delningen.

Upprustning

Under dret pibérjade vi vart upp-
rustningsprojekt av 5 300 bostider, dir
202 bostidder pd Hirbrevigen i Skogas var
forst ut. Alla ligenheter fir nya kok och
badrum. Vi mélar dven om och byter golv
ialla rum. Arbetet startade i april 2017
och férsta etappen blev klar i oktober.
Upprustningen av samtliga bostider pa
Hirbrevigen beriknas vara klar under
varen 2019.

Att utfora omfattande renoveringar ir
pafrestande for vara hyresgister och kan
4dven innebira oro for kommande hyres-
justeringar. Vi ir ddrfér mycket nojda
med att ha férhandlat fram ett ramavtal
som reglerar manga fragor som véra
hyresgister kinner oro for och dir vi kan
erbjuda valméjligheter vid upprustningen.
I de flesta projekt kommer hyresgisterna

fi mojlighet att vilja mellan tre nivaer och
didrmed en ékad ekonomisk planering.

Nojda kunder

Under 2017 genomférde vi kundenkiter
bland vara bostadshyresgister och
kunder i kommersiella lokaler. Sirskilt
bostadshyresgisterna ir generellt njda
med hur vi utfér arbetet i fastigheterna
och det bemétande vi ger. Vi ser att det
finns mer att gora och vi har inlett ett
gediget arbete med malsittningen att
varje ar 6ka kundnéjdheten. Vi ska arbeta
innu mer fokuserat och kommer att 6ka
tillgingligheten fér vira kunder, bland
annat pd vira omrideskontor.

Samarbete

Tillsammans med var dgare, Huddinge
kommun, har vi arbetat med hur sam-
arbetsformerna ska se ut efter fissionen.
Vi ir stolta och glada &ver de positiva
reaktioner vi har fitt frin Huddinge
kommun och vi fortsitter var strivan att
tillsammans med andra vara en viktig
aktdr och samhillsbyggare i kommunen.

Vardegrund

Under 2017 uppmirksammades #metoo
over hela virlden. Debatten och samtalet
som fors ir viktigt f6r vart samhille och
dven for Huge Bostider. Vi arbetar hirt
for likabehandling i arbetslivet och vi
tolererar inga trakasserier oavsett vad

det giller. Alla har ett ansvar for hur vi
ir mot varandra och hur vi vill forma
framtiden. Vi kommer under 2018
fortsitta samtalen i olika sammanhang
for att tydliggdra frigorna innu mer.

Stabilt resultat

Virt ekonomiska resultat efter finansiella
poster, 168 miljoner kronor, ir ett stabilt
resultat. Vi behéver lingsiktigt ha goda
resultat for att vara den affirsmissiga
samhillsbyggare vi strivar efter att vara.
Vi fortsitter att vara noga och férsiktiga
med hur vi anvinder vira ekonomiska
resurser och arbetar med stindiga forbict-
ringar for act hilla nere kostnaderna.

Tack!

Jag vill rikta ett stort tack till alla med-
arbetare som under 2017 har utfort
extraordinira arbetsuppgifter, samtidigt
med ett fissionsarbete. Deras arbete
méjliggjorde att fissionsprojektet utfdrdes
professionellt och helt enligt planeringen.
Styrelsen har under 4ret visat stort
engagemang och varit ett stéd for
foretagsledningen — tack! Tillsammans
skapar vi livskraft i Huddinge.

G Sty Ehstvim

Karin Stromberg Ekstrom



UNDER 2018 KOMMER

VI FOKUSERA PA:

Annu bittre kundservice
Vi har under 2017 paborjat
arbetet med det vi kallar for
"kundgranssnittet”, en éversyn
av de olika kundnara rollerna
inom bolaget. Arbetet kom-
mer presenteras under andra
kvartalet 2018 och malet ar att
tydliggdra manga av de roller
som arbetar narmast vara
hyresgaster. Vi kommer ocksa
se over tillgangligheten mot
vara hyresgaster.

Nyproduktion

Vi ska bygga nya bostader
och bidra till att antalet
hyresratter okar i kommunen.
| ar paborjas arbetet med 200
lagenheter i Flemingsberg och
planerad byggstart ar under
2019. Vi kommer att bygga
totalt 120 hyresratter, 80
studentbostader, fem butiks-
lokaler och en férskola med
atta avdelningar. Vi planerar
ocksa for andra byggprojekt
som 125 nya lagenheter och
62 ungdomslagenheter i
Trangsund.

Fastighetsunderhall

Vi ska rusta upp 5 300
lagenheter i vart bestand de
kommande 10-15 aren. Det
glader mig att sa manga av
vara medarbetare vill sa myck-
et och har sa fina idéer nar det
galler vart fastighetsunderhall.
Den drivkraften ar ovarderlig
nar det galler det vardagliga
fastighetsunderhallet.

VDHAR ORDET



FISSION AV HUGE FASTIGHETER

Fission av
Huge Fastigheter

centrum och Flemingsbergs centrum. verksamhet, dir Huge Fastigheter hade en

Huge Bostader AB bildades i
oktober 2017 som ett resultat av
delningen av Huge Fastigheter AB.

Bolaget dgde, utvecklade och férval- viktig roll.
tade ocksi en stor del av lokalerna for I februari 2017 togs beslut i kommun-
kommunal verksamhet i Huddinge, bland ~ fullmiktige om att dela upp Huge
annat éver 120 fdrskolor och skolor samt Fastigheter i tvd nya bolag: Huddinge

Under 2016 genomforde Huddinge runt 20 frilufts- och idrottsanliggningar, Sambhillsfastigheter AB for lokaler for

kommun en 8versyn av styrningen av diribland Flottsbro friluftsomrade. kommunal verksamhet och Huge Bostider
Huge Fastigheter. Foretaget var dé ett av Malet med Sversynen var att f4 bittre AB for bostider och kommersiella lokaler.
Sveriges storsta kommunala fastighets- kontroll éver den langsiktiga finansieringen P4 sé sitt renodlades uppdraget for de
bolag med 6ver 8 000 hyresbostider inom kommunkoncernen. Stora delar av bida bolagen.

och kommersiella lokaler i bland annat kommunens framtida investeringsbehov

sex stadsdelscentrum sasom Huddinge avser nimligen lokaler fér kommunal

| OKTOBER 2017 DELADES

HUGE FASTIGHETER OCH BLEV ...

'F hu e I:IEI Huddinge
g Samhallsfastighetero

HUGE BOSTADER AB

Samma logga, farger och grafiska profil som

Huge Fastigheter AB. Detta for kanslan av igen-

kanning och trygghet hos framst bostads-
hyresgaster.

Huvudkontor och kundtjanst pa
Sjodalstorget 7 i Huddinge centrum.
Samma webbplats som Huge Fastigheter.
Nytt telefonnummer: 08-502 360 00.

HUDDINGE
SAMHALLSFASTIGHETER AB

Ny logga och grafisk profil.

Huvudkontor pa Férradsvagen 2 i Huddinge.
Ny webbplats, husf.se

Telefonnumret ar detsamma som Huge
Fastigheter hade, 08-535 320 00.



/I FISSION AV HUGE FASTIGHETER

Vi tror att en delning gor Huge till ett mer effektivt allmannyttigt
bostadsbolag. Samtidigt far kommunen ett tydligare och bittre
grepp om forvaltningen och byggandet av nya samhiilisfastigheter.”

Daniel Dronjak (M), kommunstyrelsens ordférande i Huddinge, till
tidningen Sodra sidan den 28 januari 2017,




AGARDIREKTIV TILL HUGE BOSTADER

Agardirektiv
till Huge Bostader

I Huddinge kommuns agardirektiv finns de forvantningar och krav som
ska styra Huges verksamhet. Huge ska bland annat drivas i enlighet
med affarsmassiga principer och medverka i utvecklingen av trygga och
attraktiva boendemiljber med bra kompletterande service. Direktiven ar
grunden for Huges vision, att skapa livskraft i Huddinge

GRUNDLAGGANDE UTGANGSPUNKTER

AFFARSMASSIGA
PRINCIPER

Huge Bostader AB:s verksamhet ska
bedrivas enligt langsiktigt affarsmassiga
principer och med marknadsmassiga
avkastningskrav.

SOCIAL
HALLBARHET

Huge Bostader AB ska i sin bostads-
produktion och férvaltning medverka
i utvecklingen av trygga boendemiljoer
och darvid framja mangfald och valfrinet.
Huge Bostader AB ska i samverkan med
kommunen och pa affarsmassiga villkor
upplata och anpassa bostader fér
sarskilda forturer.

SAMORDNING
OCH EFFEKTIVISERING

Huge Bostader AB ska i all sin verksamhet
soka och utnyttja de effektiviserings-
maojligheter som ligger i samordning dels
inom bolaget, dels med kommunens
helagda bolag och med kommunens
verksamheter i 6vrigt.




VERKSAMHETSINRIKTNING

Bostdder och kompletterande service
For kommunen ar det vasentligt att kunna erbjuda ett attraktivt
boende med bra kompletterande service.

Huge Bostader AB ska for att uppna detta dvergripande syfte:

e frdmja bostadsforsoriningen inom kommunen genom att
pa affarsmassiga principer bygga, aga, forvarva, avyttra och
forvalta attraktiva och prisvarda bostader.

« svara for nyproduktion i den omfattning som faststalls av
kommunfullmaktige.

« isamrad med kommunen och utifran affarsmassiga principer
upplata och anpassa bostader for sarskilda forturer.

« tafram en strategi for det kommersiella bestandet for att bidra
till en god kommersiell och offentlig service i bostadsomraden
samt vara en aktiv del i kommunens naringslivsarbete.

« medverka till att skapa en god social gemenskap och
integration i bostadsomraden i samarbete med institutioner,
foretag och féreningar.

« strava efter att tilhandahalla sunda, milianpassade och
energieffektiva hus med hansyn tagen till livscykelperspektivet.

« medverka och ta initiativ i fragor som ror brottsforebyggande
atgarder.

« sakerstalla en tilltalande yttre och inre milj® med trygga och
tillgangliga motesplatser.

« underlatta for hyresgaster som enskilt eller tillsammans
med andra sjalva vill ta ansvar for sitt boende i enlighet med
fastslagen ombildningspolicy.

« medverka till att olika storlekar och blandade upplatelse-
former for bostader finns féretradda i varje kommundel.

Sarskilda uppdrag
Bland annat féljande sarskilda uppdrag ska genomfoéras:

« Bolaget ska renodla fastighetsportféljen genom att sdlja
verksamhetsframmande objekt.

« Bolaget ska bygga upp ett attraktivt arbetsgivarvarumarke.

« Bolaget ska aktivt arbeta for att hoja intakterna och
effektivisera genom att bland annat minska kostnaderna
for drift, skotsel och administration.

- Bolaget ska, i samverkan med kommunen, utveckla former
for anpassat boende som alternativ till serviceboende.

« Bolaget ska genom ett samlat innovations- och
digitaliseringsarbete effektivisera verksamhet och service.

AGARDIREKTIV TILL HUGE BOSTADER

EKONOMISKA DIREKTIV

Ekonomisk inriktning
Huge Bostader AB ska bedriva sin verksamhet genom aktiv
fastighetsforvaltning och pa langsiktiga, affars- och marknads-
massiga villkor samt strava efter en ekonomisk utveckling som
ger forutsattningar for finansiell stabilitet och utveckling av
bostadsbestandet i enlighet med kommunens intentioner.

Kommunfullmaktige faststaller i samband med mal och budget
en ram for bolagets investeringar.

« Bolagets totala hyresintakter ska bara de sammanlagda
kostnaderna fér en langsiktig forvaltning och underhall av
bestandet.

« Bolaget ska vara val konsoliderat och ha en sadan
ekonomisk styrka att det kan klara konjunkturnedgangar
och andra ekonomiska pafrestningar.

« Bolaget ska ha en ekonomisk stallning som medger
utveckling utan agartillskott.

« Bolagets langsiktiga investeringsplan ska arligen beslutas av
kommunfullmaktige.

« Bolagets underhallsplan ska i évergripande form redovisas
for kommunstyrelse och kommunfullmaktige.

Finansiella mal

«  For att mota det behov av upprustningsatgarder som
forestar ska Huge Bostader AB ha en justerad soliditet
som langsiktigt uppgar till minst 50 %. Det dligger bolaget
att Iangsiktigt sakerstalla vardet i fastigheterna genom ett
|6bpande underhall.

« Huge Bostader AB ska generera ett resultat som ger
utrymme fér en marknadsmassig avkastning.

« Bolaget ska arligen kunna lamna utdelning till dgaren
i enlighet med gallande lagstiftning for allmannyttiga
kommunala aktiebolag.



MAL OCH FOKUS 2018

Strategiskt
affarsfokus

Huge har tre dvergripande mal till 2022.
Malen fokuserar pa var férvaltning samt
var roll som samhallsbyggare
och arbetsgivare.

MAL 2022:

Affarsmassig forvaltning ger
oss ett livskraftigt foretag

MAL & FOKUS 2018

Vi ska ha néjda kunder och Ibnsamma kundrelationer.
Vara kunder ska ocksa veta vad som kan forvantas av
var leverans och av alla som representerar Huge. Det
ska vi bland annat uppna genom att utveckla var kund-
servicestrategi och med grund i vara kundundersokningar
genomfora relevanta atgarder.

En av aktiviteterna for att Oka var lbnsamhet ar att vi ska
identifiera och genomfora atgarder som hojer effektivitet
och produktivitet.




MAL OCH FOKUS 2018

MAL 2022: MAL 2022:

Vi gor skillnad som Vi ar en attraktiv
samhalisbyggare arbetsgivare

MAL & FOKUS 2018 MAL & FOKUS 2018

Vi arbetar proaktivt och vardeskapande med fastighets- Varje medarbetare pa Huge ska kdnna engagemang,
utveckling. Det gor vi bland annat genom att starta minst delaktighet och sjalvklart trivas pa jobbet. Vi ska ha en
tva av fem beslutade bostadsprojekt samt genom att ta organisation som ar anpassad for vart uppdrag och ha ratt
fram en fastighetsstrategi. kompetens pa ratt plats. Det uppnar vi bland annat med

Vi ska ha en tydlig styrning kring Huges underhalls- tydligare roller och ansvar i kundgranssnittet samt genom
portf6lj samt en adekvat organisation for andamalet. att ta fram ett systematiskt ledarskapsutvecklingsprogram.

Under aret ska vi darfor bland annat utveckla var
underhallsprocess och sakerstalla resurser samt klargora
ansvar, arbetssatt och roller kring myndighetskrav.

Vi ska ha forutsattningar for att arbeta samordnat med
hallbarhet: ekonomisk, ekologisk och social. Vi fortsatter
under aret arbetet med att sanka var energianvandning
och vara koldioxidutslapp genom effektiviseringar i
fastighetsbestand och verksamhet. Vi ska ocksa ta fram
en avfallsstrategi och utveckla var avfallshantering. Vi
genomfor pilotprojektet Boendeutveckling Flemingsberg.




ORGANISATION

Huges ledning

KARIN STROMBERG EKSTROM NY VD

Den 1september tilltridde Karin prata mer om bostider och livet mellan

Stromberg Ekstrom som vd pa Huge husen.

Fastigheter och fortsatte efter fissionen — Vi férvaltar andras boenden. Utan

som vd fér Huge Bostidder. Karin arbetade kunderna ir inte fastigheterna virda

tidigare pa Forvaltaren i Sundbyberg pa nigonting. Jag ir vildigt kunddriven —

en tjinst som fastighetschef. eller jag gillar minniskor, sa kalla mig
Hennes 6nskemal for Huge dr att viska ~ minniskodriven, siger Karin.

Karin Stromberg Ekstrom Greger Nilsson Christer Hero
vd Vice vd CFO

Mikael Goliats Marie Brumark Anders Daniels
Forvaltningschef HR-chef Marknads- och
Fastighetsutvecklingschef



ORGANISATION

MARKNAD

Tydlig fordelning

Efter fissionen av Huge Fastigheter i
oktober 2017 skapades en organisation i
Huge Bostider med i huvudsak tre ben:
Férvaltning, Marknad och Fastighets-
utveckling. Forvaltningen fokuserar pd
fastigheterna, Marknad pa kunderna och
Fastighetsutveckling pé byggprojekt och
upprustningar. En justering av organisa-
tionen, i syfte att forbittra kontaktytorna
mot kund, gors under 2018.

I Forvaltning finns alla de funktioner

som behévs for forvaltning och skotsel av
véra fastigheter. Det ir allt ifrin forvaltare
och fastighetsvirdar till tridgardsavdelning
samt snickeri och méleri.

Under Marknad finns de huvudsakliga
kontaktytorna mot kund sisom kundtjinst
och kundvirdar — bide for bostider och
lokaler.

Fastighetsutveckling arbetar med bygg-
projekt i tidiga skeden och med pagaende
nyproduktion samt upprustningar.

av ansvaret

Utéver Forvaltning, Marknad och
Fastighetsutveckling finns Affirsstod
och HR. Affirsstdd samordnar administ-
rativa stddfunktioner sisom Ekonomi,
Kommunikation och den nya enheten
Verksambhetsstdd och utveckling som
bland annat omfattar IT-st6d och Arkiv.
HR arbetar med rekrytering, personal-
vard samt loner.



VARA FASTIGHETER | SIFFROR

Vara fastigheter i siffror

Huges drygt 130 fastigheter ar spridda 6ver hela Huddinge kommun. | fastigheterna finns alltifran
vanliga bostader, studentlagenheter och seniorboenden till lokaler for handel och kontor.

ARSHYRA

ANTAL KONTRAKT

® BOSTADER.........72 % ® BOSTADER...
® LOKALER .28% ® LOKALER.....
BOSTADER (ANTAL KONTRAKT) LOKALER (YTA)

® VANLIGA LAGENHETER..... 89 % ® BUTIK/RESTAURANG.......
® SENIORBOENDEN (PLUS 65)...........4 % ® KONTOR
© STUDENTLAGENHETER. ® VARD/OMSORG/MOTION........
SERVICELAGENHETER.... KOMMUNAL VERKSAMHET...........
OVRIGT 1% VERKSTAD/LAGER/FORRAD.........10 %
OVRIGT 9%
BOSTADER LOKALER TOTALT
Arshyra, mnkr 571 221 792
Uthyrningsbar yta, kvm 516 107 166 476 682583
Vakansgrad, % 14 79 29






FORDELNING AV FASTIGHETSBESTANDET

SEGELTORP
':!h
STUVSTA-
VARBY SNATTRINGE

1900 120

.

- —
FLEMINGSBERG

2650

BOSTADER
U
0

SJODALEN-
FULLERSTA

1509
BOSTADER

CENTRUM*

¢ Huddinge centrum

» Flemingsbergs centrum
«  Skogas centrum

» Visattra centrum

*Huge ager ocksa storre delen
av Trangsunds centrum och
Stuvsta centrum
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FORDELNING AV FASTIGHETSBESTANDET

Fordelning av
fastighetshestandet

Huge har fler an 8 OO0 bostader dver hela Huddinge kommun.
Flest bostader, 2 650, finns i Flemingsberg. Under de kommande
aren kommer flera nybyggen att ta form i bland annat Trangsund.

TRANGSUND

BOSTADER

SKOGAS

1333

BOSTADER

.

PAGAENDE OCH
PLANERADE NYBYGGEN

* 62 ungdomsbostader i kvarteret
Prinsen byggs i Trangsund med
byggstart varen 2018.

« Systemhandlingarna fér
Kvarteret Bonden, med 125
lagenheter, i Trangsund kommer
slutféras under 2018.

« 200 lagenheter i kvarteret Gran-
torp i Flemingsberg kommer
under 2018 att detaljprojekteras.

-‘,V
PAGAENDE
UPPRUSTNINGAR

Trappan 5, 6 och 7 (Harbrevagen)
i Skogas, med 202 lagenheter.
Arbetet paborjades i april 2017 och
avslutas varen/sommaren 2019.
Projektering av Skeppet 1-3 (Bot-
kyrkavagen 9-10.

Upprustningen startar 2018 och
pagar till hosten 2019.
Projektering av Taket 2 och 3
(Kullstigen 10-26) i Skogas pagar
under 2018.
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FASTIGHETSUTVECKLING

Nyproduktion

Huge ska enligt agardirektiven framja
bostadsforsorjiningen inom kommunen
genom att bland annat bygga nya bostader.

PRINSEN 3 TAR PLATS

OVANFOR TRANGSUNDS CENTRUM
2017 godkande styrelsen handlingarna fér 62 ungdomslagenheter
centralt i Trangsund. Det nio vaningar hdéga punkthuset, pa Korp-
stigen, kommer ha tva ettor, tre tvaor och tva treor pa varje vaning
om 34-72 kvadratmeter med 6ppen planlésning och balkong.
Byggstart kommmer att ske andra kvartalet 2018 och byggandet
kommer paga under cirka tva ars tid.

NYTT KVARTER |
GRANTORP TAR FORM

Det helt nya bostadsomradet i Grantorp, pa Halsovagen i Flemings-
berg, ska blir ett modernt bostadsomrade med fyra kvarter uppférda
av Huge och tre andra fastighetsbolag. Under 2017 har projektet
bland annat fatt detaljplanen godkand och under 2018 kommer
detaljprojekteringen géras samt avtal tecknas med entreprenorer.
Planerad byggstart ar januari 2019 och arbetet kommer att paga i
fyra ar. Huge kommer att bygga totalt 120 hyresratter, 80 student-
bostader, fem butikslokaler och en férskola med atta avdelningar.
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125 HYRESLAGENHETER
I KVARTERET BONDEN
125 hyreslagenheter, i kvarteret Bonden,
planeras att uppforas pa Trangsundsvagen,
vid Trangsunds pendeltagsstation. System-
handlingarna for Bonden paborjades 2017
och kommer slutféras under 2018.

Huset kommer att ha olika hojder, som
mest sju vaningar, och bostaderna kommer
vara pa 35-90 kvadratmeter. Utanfor huset
byggs ett parkeringsgarage i tva plan och
en bullermur mot jarnvagen.

FASTIGHETSUTVECKLING

Upprustning

Av Huges drygt 8 000 bostader ar
over 5 000 i behov av upprustning
- ett arbete som kommer paga
de kommande 10-15 aren.

Huge har éver 5300 lagenheter fran 1950- och 1970-talet
som ar i stort behov av upprustning. For att faststalla skicket
pa en fastighet startas i ett tidigt skede en utredning och
darefter foljer ett flode av aktiviteter dar information och
dialog med hyresgaster och Hyresgastféreningen ar en viktig
deli processen. Forst ut av de omfattande upprustningarna
var Trappan 5, 6 och 7 (Harbrevagen) i Skogas, med 202
lagenheter. Arbetet paborjades i april 2017 och avslutas varen/
sommaren 2019.

Samtidigt som arbetet med Trappan startade, paborjades
aven projekteringen av Skeppet 1-3 (Botkyrkavagen 9-11). Enligt
tidsplanen kommer upprustningen av Skeppet starta 2018 och
paga till hosten 2019.

Aven projektering av Taket 2 och 3 (Kullstigen 10-26) i Skogas
pagar under 2018.

Parallellt med renoveringarna fortsatter planeringen av vilka
fastigheter vi kommer att renovera de narmaste 15 aren.
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FORVALTNING

Insatser i vara omraden

CENTRALA HUDDINGE
2017

Tak pa flera fastigheter har bytts.

Nya belysningarmaturer i trapphusen pa flera adresser.
Nya dérrar och tak pa forrad samt aven ommalning av
forraden pa en adress.

Nytt entréparti pa en adress samt upprustning av ytskiktet
i flera trapphus.

Uppfraschade ytskikt samt ny belysning i galleriagangen

i Huddinge centrum.

Ny skylt vid pendeltagsstationen.

Huddinge centrum har fatt en ny rund trasoffa med manga
sittplatser pa Sjodalstorget.

2018

Belysningsprojekt for att fa bort morka platser i Huddinge
centrum pagar under varen 2018.

Uppdatering och fortydligande av skyltning i Paradis-
garaget.

Hissarna pa en fastighet i centrala Huddinge byts under
sommaren.

SKOGAS/TRANGSUND
2017

Skyddsglas pa loftgangar i Skogas har installerats och
utemiljon har forbattrats for att skapa storre éverblick och
ge en tryggare miljo.

Uppfraschning av uteplats samt nya planteringar.
Fonsterbyte pa 51 lagenheter i Trangsund.

2018

Forberedande arbeten infor bygget av ett 60-tal
ungdomslagenheter i Trangsund.

Renovering av en tvattstuga i en fastighet.

Byte av garageportar.

Nya cykelstall vid tva fastigheter.

VARBY
2017

Ny belysning pa samtliga loftgangar i Varby gard.

Ny belysning i kallargangar och trapphus samt ny
belysning pa gardarna.

Ny kantsten av granit och ny asfalt samt montering av
smidesracken vid entréerna pa flera fastigheter.

Nya betongplattor och nytt trastaket vid uteplatsen
till en lokal.

Fler uteplatser har rustats upp med bland annat nytt
smidesstaket som ocksa dppnat upp for battre insyn.
Nya buskar och trad har planterats.

En ny lekstalining och nytt fallskyddsunderlag vid en
av lekplatserna.

2018

Plantering av nya vaxter i ytorna mellan entréerna pa
baksidan av nagra fastigheter.

Nya belysningsarmaturer ska installeras pa flera fastigheter.
Upprustning av tvattstugor dar flera far nya tvattmaskiner.
Renovering av rorslitsar for att minska risken for vattenskador.
Ny puts och farg pa fasaden pa en fastighet.

Nya omradestavlor i Varby Haga kommer placeras ut.




FORVALTNING

STORT FOKUS PA OVK

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, gors
regelbundet i vara byggnader for att kont-
rollera att inomhusklimatet ar bra och att
ventilationssystemen fungerar. Under 2017

F L E M | N G s B E R G / v | S AT T R A arbetade Huge systematiskt for att atgarda
brister sa att alla vara fastigheter skulle ha
2017 en godkand ventilation. Resurser tillsattes
dar en projektgrupp jobbade strategiskt
med planering, uppféljining av besiktningar
och atgarder inom OVK, samtidigt som en

«  Trapphus har malats, entréer har kaklats och belysnings-
armaturerna har bytts ut i flera fastigheter.

« Nya entrépartier samt sidodorrar pa flera adresser. myndighetssamordnare utsags.
« Ny takpapp pa flera adresser. Under 2018 ar malet att vara i fas
med ventilationsarbetet och ha godkand
2018

ventilation i alla fastigheter.
«  Nya dorrar till flera miliorum och en del renoveras. - Vara hyresgaster ska kanna si.g trygga
« Varmesystemet byggs om pa flera fastigheter. e vl Bl IgE aetEr slEEgs ot

. ) langsiktigt med att sakerstall d ti-
« Flera entrépartier renoveras och byts ut och trapphus ajg5| |g me. att=d Qrs d ?en gq vent
lation, sager Mikael Goliats, forvaltningschef

renoveras.

pa Huge.
« Renovering av murarna kring planteringsytorna mellan
entréer vid nagra fastigheter.
«  Flytt av dagvattenbrunnar fran husvagg till grasytans kant
for att dagvatten ska rinna bort fran huset.
« Toaletter och duschutrymmen byggs i kallarutrymmen for
hyresgaster att anvanda i samband med vattenskador eller
renoveringar av badrum.
«  Gallergrindar ner till kallarna monteras pa flera fastigheter. . VA'_!'TENSKADOR
ATGARDAS SNABBT

Under 2017 bildades en grupp som fran och
med januari 2018 hanterar vattenskador i
fastigheterna. Tre medarbetare utbildades
och certifierades for att kunna hantera skad-
orna pa ett professionellt satt. Fordelen med
att ha egen utbildad personal ar att vi sjalva
snabbt kan satta in dtgarder. Snabba atgar-
der kortar torktiden, vilket ocksa underlattar
for de boende eftersom aterstaliningen av
skadan sker snabbare.

FORBATTRADE
PROCESSER

Under 2017 har rutiner och processer setts
over for bland annat in- och utflyttning,
felanmalan, stérningar och vattenskador.
Detta for att sakerstalla att vara kunder alltid
far likvardig service. Arbetet har utgatt fran
en referensgrupp med medarbetare pa
Huge och bland annat haft var kundenkat
som underlag. Malet ar att standardisera
arbetet och korta beslutsvagarna for att pa
sa satt ge kunden snabbare service.

V4
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VARA BOSTADER
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Kunder i vara bostader

Kunderna néjda med bemoétandet

I september 2017 gick en enkit ut «ill
drygt 2 000 hyresgister med frigor om
hur néjda de ir med sitt boende och den
service som Huge ger. Det sa kallade Ngjd
Kund Index (NKI) blev 67, vilket dr ndgot
ligre 4n vid foregdende mitning for tva &r
sedan.

— Sett till helheten fér vi ett medelbetyg,
men det finns mer att géra. Nu fokuserar
vi pd att utveckla vért kundservicearbete
ytterligare for att s manga av vira hyres-
gister som mojligt ska vara néjda med
oss som hyresvird, siger Anders Daniels,
marknadschef pd Huge.

— Vi ska bland annat jobba mer med
trygghetsfrigorna och med att oka till-
gingligheten for vira kunder. Var process
for felanmilan virderas dock hogt, med ett
totalt virde pa 73. Sirskilt bemétandet vid
felanmilan och det arbete vi gor i fastighe-
terna uppskattas av hyresgisterna.

Nytt ramavtal ger storre valfrihet vid
renovering

I december 2017 blev ett nytt ramavtal for
vira kommande upprustningar klart med
Hyresgistforeningen. Under de nirmaste
10-15 &ren ska 5 300 ligenheter renoveras
hos Huge. Avtalet innebir att vara hyres-
gister kan f3 méjlighet att vilja mellan tre
olika nivéer av renovering av kék, med en
hyreshéjning p& 25-40 procent.

— P4 basnivédn byts el och blandare i
koket ut. Nista niv4 innebir att dven koks-
luckor och binkskiva byts ut. I det tredje
alternativet helrenoveras koket och vi ligger
in nya mattor och mélar viggarna, forklarar
Tommy Alund, chef Bostad pa Huge.

Vid alla upprustningar gors stambyte och
renovering av badrum.

Oppet fibernitinstalleras

Under 2018 kommer véra fastigheter att
anslutas till ett s kallat ppet nit med
fiber.

— Huge vill tillhandahilla ett bra och
stabilt tjinsteutbud av telefon, tv och
internet till vira hyresgister. Att fiber-
nitet dr dppet innebir att vira hyresgister

sjilva viljer den tjinsteleverantsr de vill

ha, berittar Greger Nilsson, vice vd hos

Huge.

150 lagenheter blir seniorboenden
Under 2018 kommer Huge omvandla 150
ligenheter till seniorboenden, s kallade
Plus 65. Ligenheterna finns i tre fastigheter
som tidigare har hyrts av kommunen som

servicehus. Det ir ligenheterna i Serena-
dens servicehus (Skogas), Stuvstagirdens
servicehus och Sjodalens servicehus som
berdrs av férindringen. Forst ut ir Serena-
den, dir omstillningen beriknas vara klar
under forsta kvartalet 2018.

— Viir glada 6ver att kunna erbjuda
fler ligenheter for de som star i ko till vira
seniorboenden, siger Tommy Alund.



VARA BOSTADER

Formedlade lagenheter

Antal formedlade lagenheter 2017 via Bostadsformedlingen i Stockholm AB.

TOTALT ANTAL LAGENHETSTYP
Under aret har totalt 457 lagenheter férmedlats for Formedlingen av studentlagenheter har férdubblats sedan aret
Huge Bostader, vilket ar en 6kning med 29 %. innan. Sju av tio formedlade lagenheter ar studentbostader.
A
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VARA BOSTADER

FESTIVAL FOR LEKSUGNA

Arets Summer splash-festival inleddes med Varbyloppet for ett
friskare Huddinge. Sen kunde alla bad- och leksugna vdlja mellan tre
pooler, hoppborg och rutschkana. Huge fanns pa plats och bjod alla
hungriga pa vegetarisk pastasallad och korv med bréd i mangder.

TYCKER TILL OM UPPRUSTNING

Huge planerar en upprustning i utemiljon for fyra fastigheter i Varby
under 2018. For att fa in de boendes synpunkter genomfordes
workshoppar under varen 2017 Med utgangspunkt i de boendes
onskemal har Huge latit en landskapsarkitekt rita forslag pa ny
utformning av de aktuella gardarna.

KONSTVERK OM HUDDINGE RENOVERAT

Konstverket "Detta ar mitt Huddinge” av Acke Oldenburg i bostadsomradet
Myrstuguberget visar olika personligheter ur Huddinges historia. De tva svangda
vaggarna ar kladda med 250 kvadratmeter handmalad klinker. Nu har Huge renoverat
keramikkonstverket. Femtio nya plattor har tillverkats efter originalet och bytts ut
samtidigt som gamla plattor har lossats och rengjorts och sedan satts tillbaka igen.



”NU KAN JAG STA NORMALT”

Under hosten 2017 avslutades forsta etappen av
upprustningen av 202 lagenheter pa Harbrevagen
och de forsta hyresgasterna kunde flytta tillbaka till
sina nyrenoverade lagenheter.

- Koket blev jattebra. Jag ar ganska lang, éver en och
nittio, och tidigare var kdksbanken valdigt 1ag, sa jag fick
sta och hacka gronsaker med bojda knan. Nu kan jag
stad normalt nar jag lagar mat, sager hyresgasten Jack
Roslund som ar mer an noéjd med det moderna koket.

VARA BOSTADER




MILJO

Intensivt
miljoarbete

For att lyckas med vart miljdarbete har vi ett metodiskt arbetssatt dar vi
regelbundet ser éver vara ambitioner och anvander vara erfarenheter for att 4,
na standiga forbattringar. Huge har fyra fokusomraden som gor vart miljoarbete
tydligare for saval Huges hyresgaster som medarbetare och som gor det
enklare att arbeta fokuserat med miljofragor.

Miljocertifierade enligt
1SO 140001
Huge Bostader blev miljo-
certifierade enligt ISO 140001
2017. Det ar ett kvitto pa att
vi prioriterar milj¢ och att vi
malmedvetet och systema-
tiskt arbetar for att bygga ett
hallbart samhalle.




HUGES MILJOFOKUS

1. ENERGI

Huge arbetar kontinuerligt for att minska anvandningen
av el, varme, kyla och transporter samt soker standigt
nya mojligheter att anvanda fossilfria energikallor. Elen

i Huges verksamhet ska uppfylla kraven for miljomark-
ning, sa kallad gron el.

Huges koldioxid- Huges energi-
utslapp anvandning

4,1k 152

CO:/kvm, ar KkWh/kvm, ar

Sedan 2016 har Huge Sedan 2016 har Huge 6kat
minskat sin koldioxid- energianvandningen med 3
belastning med 13 % pa kWh/kvm. Fokus under 2017
grund av att anvandningen var att uppfylla myndighets-

2. MATERIAL

Vid val av material granskar och utvarderar Huge mate-
rialens inverkan pa miljon. De material som valjs vid till
exempel renovering och nybygge ska halla lange, vara
giftfria och estetiskt tilltalande.

Milidbyggnad ar en svensk miljocertifiering for hallbara
byggnader som ger bra miljder att leva och bo i. Genom
noggrann kontroll av huset med sexton olika indikatorer
for energianvandning, innemiljé och material sakerstaller
Miljiobyggnad att vara byggnader ar bra for vara hyres-
gaster och fér miljon.

av fossila branslen minskat i kraven for inomhusmiljo, vilket . B
produktionen av fidrrvérme. till stor del kan férklara Skningen. nybyggnadsprojekt har Huge Bostader under
Med Gkade luftfioden kar 2017 registrerat for certifieringen Miljobyggnad
energianvandningen. g .
hos SGBC (Sweden Green Building Council).

Genom att sopsortera och atervinna avfall bidrar Huge
till att mangden sopor och giftigt avfall minskar. Vara
hyresgaster erbjuds goda mojligheter att sortera sitt
avfall i till exempel miljérum.

Under hosten fick butikerna i Flemingsbergs centrum
ett nytt modernt milj¢rum. Vinsterna for butikerna ar
bland annat betydligt storre maojlighet till atervinning an
tidigare.

Huge arbetar for att ©ka den biologiska mangfalden
samt for att skapa och utveckla mangsidiga gronytor.
For att alla ska trivas bygger Huge bra och trygga
gréonomraden for aktivitet och vila.

For att 6ka gronytefaktorn och skapa mer biologiskt

hallbara ytor i vara omraden har vi bland annat planterat
fler buskar och trad samt perenner som drar till sig
fjarilar.

MILJO
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SOCIAL HALLBARHET

Social hallbarhet

Huge har alltid jobbat med social hallbarhet, men med rollen Boendeutvecklare
som skapades 2016 har arbetet blivit mer systematiskt och strategiskt. Bolaget har
ocksa haft lyckosamma samarbeten med fritidsgardar och féreningar, som pa olika

satt bidrar till ett trivsamt boende och samhallsnytta. Bland annat far ungdomar

mojlighet till ett forsta jobb genom att gora fint i det egna omradet.

Snyggare och tryggare ort nér
ungdomar sjalva far ta ansvar
Satsningen Tillsammans fér orten, dir
unga far virdefull arbetslivserfarenhet
och samtidigt gor en insats for orten dir
de bor, har varit ett viktigt steg i arbetet
med att skapa trygghet och trivsel. Ett
arbete som blir permanent frin och med
sommaren 2018 men nu under namnet
Unga for orten.

Unga for orten ir det forsta initiati-
vet fran den nya féreningen Samverkan

Huddinge, som bestér av Huddinge kom-
mun, Huge Bostider AB och tre andra
fastighetsigare.

— Ungdomarna ska under sommaren
arbeta med att gora sitt omrade snygga-
re och tryggare, till exempel méla om,
reparera eller bygga enklare saker till
fastigheter samt park- och tridgérds-
skotsel. De fér ocksd triffa polis, brand-
forsvar, politiker och testa idrott och
kultur i samarbete med féreningslivet,
siger boendeutvecklare Asa Schelin.

Aktiviteter fér en roligare sommar
Under sommaren 2017 gav Huge ekono-
miske stdd till fritidsgrdar i Flemings-
berg, Varby och Skogés. D4 fick barn och
ungdomar bland annat méjlighet att &ka
pa utflykeer till stillen de foreslagit sjilva.
I Skogas erbjod ungdomsgérden Ung-
dom142 ocksa en “vandrande fritidsgard”
som sokte upp ungdomar pé olika platser
i omradet med lekar, musik, korvgrillning
med mera.

Huge gav ocksa stéd till Huddinge



Sport Camp under sommarlovet. Vira
hyresgisters barn fick vara med p4 idrotts-
lagret till en ldgre kostnad.

Nattvandring i Flemingsberg
Flemingsbergsgruppen ir en grupp
ungdomar som varje l6rdagskvill
nattvandrat i kvarteren runt Flemings-
berg och Visittra. Med sin nirvaro

har ungdomarna spridit trygghet och
trivsel i omrddet. Gruppen fick under
2017 ekonomiskt stdd av Huge och
utbildades i imnen som konflikcthante-
ring, ledarskap, juridik och hjirt- och
lungriddning. Genom sitt engagemang
och ambassadérskap for hemorten blir
de forebilder som kan inspirera andra
ungdomar — och bidra till att det sociala

kapitalet i omrédet dkar.

Operativ samverkan - for 6kad
trygghet

Huge har sedan flera ér tillbaka ett sam-
arbete med Huddinge kommun, polis och
riddningstjinst dir man tillsammans gor
insatser som ska skapa trygghet. Gruppen
heter Operativ samverkan.

— Ett lysande exempel pa vart samarbe-
te dr pd Kullstigen i Skogas dir det varit
stokigt. Hyresgister har kint sig oroliga
och hért av sig till oss. Det har vi tagit pa
allvar och tillsammans med Huddinge
kommun, polis och riddningstjinst har vi
vidtagit en rad dtgirder for att oka trygg-
heten i omradet, berittar Asa Schelin.

— Vi p& Huge har bland annat bytt
ut de galler som suttit pd loftgdngen till
skyddsglas. Vi har ocksé forbittrat och
rojt i utemiljon for att ge storre dverblick.
Och s4 har vi frischat upp uteplatsen dir
vi bytt plattor och planterat nya buskar.
Det har blivit en tydlig forbittring efter

vara insatser.

Poesi forenar férorterna

Med stdd av Huge har den ideella foren-
ingen Forenade Fororter fitt en forank-
ring i Stockholms séderort, precis som de
redan har i visterort. I sin lokal hiller de
poesitivlingar och kurser i konstnirligt
skrivande som kan hjilpa ungdomar att

utvecklas bide socialt och kulturellt.

For tre 4r sen startade foreningen tiv-
lingen Ortens bista poet. Under hdsten
2017 pagick deltivlingar pa flera hall i
landet, bland annat i Flemingsberg.
Finalen i december i Rinkeby lockade
6ver 3 000 ungdomar.

—Jag ir s3 glad att vi var med och stotta-
de denna férening, siger boendeutvecklare
Manika Pettersson entusiastiskt. Vi hoppas
nu pa en fortsittning i ir. Act 16-4riga
Jami, vir hyresgist i Flemingsberg, dessut-
om gick och vann gor mig si oerhort stolt

och lycklig.

Grannsamverka via app

Trygve dr en app for digital grann-
samverkan som Huge ir ansluten dill.

I och med det ir det ocksé méjligt for
hyresgister att kostnadsfritt ansluta sig.
Appen kan anvindas for att ta del av och
sprida viktig information, hindelser och
larm direke p4 kartan i mobilen.

— Grannsamverkan ger s mycket mer
in att bara verka brottsférebyggande. Vi
ser det bide som trygghetsskapande och
bra for trivseln att grannarna lir kinna
varandra. Tanken ir att utgd frin de som
ir intresserade och sedan fir det vixa
organiskt, avslutar Asa Schelin.

Hyresgaster fick ldra sig brandvett
Under hésten 2017 bjod Huge in till en
brandutbildning i Flemingsberg dir Séder-
torns brandforsvar foreliste och utbildade
hyresgisterna i hur man ska agera vid
brand. Ett 40-tal kom och alla som deltog
fick varsin brandfilt. Utbildningen var
mycket uppskattad och under 2018 kom-
mer fler brandutbildningar dga rum.

Varldspremiar for Flemingsbergs-
karnevalen

I september var vi medarrangor i
Flemingsbergskarnevalen.

— Det var en lyckad tillstillning som vi
genomforde tillsammans med kyrkan och
Hyresgistforeningen. Férutom karneval
var det barnteater, hilsolopp, musik
och ansiktsmalning, berittar Manika
Pettersson.

SOCIAL HALLBARHET

Soputbildning l6ste avbrotten
Under hésten hslls tva soputbildningar pa
tva av bostadsgirdarna i Flemingsberg.

— Vi hade stora problem med att det
blev stopp i sopsugen i Flemingsberg.
Detta kostade oss pengar och skapade
irritation bland boende. Dirfor bjod vi
in till gdrdsfester och informerade vara
hyresgister om hur sopsugen fungerar.
Det var mycket uppskattat och sedan dess
har vi inte haft speciellt minga stopp. Nu
vet alla att cyklar och bandyklubbor inte
hér hemma i sopsugen, skrattar Ménika
Pettersson.

Organisationen Human Bridge med-
verkade ocksa under utbildningstillfillena
och berittade om sin verksamhet. Det har
resulterat i att Flemingsberg nu samlat in
mest tyger och klider i Human Bridges
itervinningscontainrar av alla Huges
bostadsomriden.

ELLER

Motsvaranden vikt i klader och
textil ldAmnade vara hyresgaster in
till hjdlporganisationen Human
Bridge under 2017.
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Ekonomen Barbro Franzén:

Vad fick dig att borja pa Huge?

— Jag var 19 4r och arbetade som

ckonomiassistent inne i stan nir jag
sdg annonsen om att Huge sokte en
ekonomiassistent. Jag ville ha nirmare
till jobbet och saknade kollegor d4 jag
arbetade sjilv med ekonomichefen pd
mitt jobb i stan.

Vad ar ditt forsta Huge-minne?
— Jag minns intervjun. Det var

jag — en 19-drig liten tjej — och fyra

medarbetare pA Huge som satt i en
halvcirkel runt mig. Jag var vildigt
nervds, men det gick bra och jag fick

jobbet!

Vad dr det som gjort att du har
stannat pa Huge i sa manga ar?

— Jag har trivts vildigt bra med kol-
legorna. Dessutom har nirheten till
jobbet varit viktig f6r mig. Jag tycker
ocks att jag har haft bra chefer genom
dren som har haft forstielse for att

man hade smabarn. Vidare ir det bra
anstillningsvillkor, manga semester-
dagar och friskvardsbidrag for att ge

nagra exempel.

Vad dr det bista med Huge?

— Vi ir som en stor familj. Manga
kollegor har jag kint halva livet. Det
ir en hel del kollegor som jag umgis
med privat och som jag fortfarande
har kontakt med trots att de slutat.



MEDARBETARE

MEDARBETARE

ANTAL
TILLSVIDAREANSTALLDA

Driftteknikern
Haydar Kambar:

| "Det ar valdigt
prestigelost”

Vad fick dig att b6rja pa Huge?
— Jag blev rekommenderad att séka av en ® KVINNOR. 59 st
kollega som tidigare arbetat pd Huge. Jag MAN 91 st
tycker om Huges virderingar: livskraft,
omtanke och professionell. Det ir precis
s jag vill arbeta. Det ir inte bara bosti-
der vi fdrvaltar, vi bryr oss ocksa om véra
hyresgister. Det vill jag vara en del av.

Vad édr det basta med din roll som MEDELALDER

drifttekniker? ’

— Det var viktigt fér mig att arbeta som 5
drifttekniker direke 4t en fastighetsvird

och inte som konsult. Att kiinna att jag

kan gora skillnad pé ling sikc. Har du ALDERSFORDELNING
det langsiktiga ansvaret for fastigheterna

finns det méjlighet att driftoptimera och

arbeta med energieffektivisering. Det

ir ndgot jag brinner for och vill jobba

mycket med pa Huge. Jag ser nistan fast-

igheterna som mina barn, man tar hand

om dem och ser dem vixa och utvecklas.

Vad tycker du om Huge som arbets-
plats?

— Jag har face ect vildigt bra intryck. Alla © <304 4st

£ ®30-39 4 21t
=4 o
kinner verkligen att kollegorna bryr sig. Yy 40-49 ar 45 st

Jag tycker ocksa att min chef ir vildigt f%_gg ar ?i SE
ar s

ir snilla, trevliga och hjilpsamma. Jag

kompetent. Han ir ett bra bollplank,
vilket betyder mycket for mig som ny. Jag
upplever att det finns ett gott samarbete ==

och att det ir en vildigt prestigelds orga- LEDNINGSGRUPPEN (INKL. VD)

nisation. Alla hjilps at, det tycker jag om. L

4
S 2 KVINNOR 2
sl s b a2
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-
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VARA CENTRUM

Vara centrum

Huddinge centrum, Flemingsberg centrum och Skogas centrum ags och drivs
av Huge Bostader. Aven det nagot mindre Visattra centrum ags och drivs av
oss. Vi ager ocksa storre delen av Trangsunds centrum och Stuvsta centrum.

HUDDINGE
CENTRUM

Byggar: Etappvis 1956-1989
Uthyrningsbar handelsyta: 29 100 kvm
Butiker och servicestillen: 75

Besdkare: 7 100 OO0

P-platser: 1200

Nya kontrakt 2017: RA och sa, Glomstapoo-
len

DETTA HANDE 2017

« Stambyten och uppfraschningar i flera butiker i
Huddinge centrum. Bland annat flyttade Guld-
fynd till nyrenoverad lokal och restaurang Mango
renoverades och fick storre yta och fler sittplatser.

« Lastkajen vid Forellgaraget renoverades
med bland annat nytt golv fér att underlatta
leveranserna till centrumbutikerna.

« Forellgaraget i Huddinge centrum har malats om,
fatt nya skyltar och hissarna har fatt ny interior.

« Nytt anpassat kallsorteringsrum med alla fraktioner

for butikerna i Huddinge centrum. Dessutom finns
en kallsorteringsvard tillganglig vid rummet for att
hjalpa till med fragor om kallsortering.

« Ny besokstoalett i Huddinge centrum invigdes.

FOKUS 2018

« Forbattra ytskikt och skyltning i Paradisgaraget
samt vidareutveckla centrumet genom att skapa
Oppna ytor, bland annat vid stora Sjédalstorget.

36

VISATTRA CENTRUM

Byggar: 2008

Uthyrningsbar handelsyta: 890 kvm
Butiker och servicestillen: 8
P-platser: 18

Nya kontrakt 2017: Fix Speed HB

Huddinge centrum.
” -



SKOGAS

Byggar: 1967 och 1979

Uthyrningsbar handelsyta: 13 700 kvm
Butiker och servicestillen: 35
Besodkare: 2 500 000

P-platser: 220

FOKUS 2018

« Miljésatsning med bland annat upprustning av

kallsorteringen sa att alla fraktioner finns tillgangliga.

« Gora trygghetsskapande insatser, till exempel
ska gangtunneln mellan centrum och
pendeltdgsstationen malas om och ny belysning
installeras.

« Mindre renovering av centrumet samt en éversyn
av butiksmixen och kulturutbudet kommer att
genomforas.

« Parkeringssituationen ses dver for att hitta en bra
|6sning for bade kunder och butiker.

Skogas centrum.

VARA CENTRUM

FLEMINGSBERG
CENTRUM

A\

Byggar: 1976

Uthyrningsbar handelsyta: 13 850 kvm
Butiker och servicestillen: 22
P-platser: 250

DETTA HANDE 2017

« Flemingsbergs centrum fick forbattrad
sophantering. Nu finns kallsortering med alla
fraktioner for butikerna.

» Flemingsbergs centrum och centrumgarage fick
nytt ytskikt. Dessutom installerades led-belysning
som en del av en miljdsatsning men ocksa for att
gora garaget ljusare och skapa storre trygghet.

FOKUS 2018

e Yttermiljo och ytskikt forbattras for ett mer levande
torg utanfor sjalva centrumet.
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VARA CENTRUM

Foto: Pressbild

ANTIKDAGARI
HUDDINGE CENTRUM

Under tva dagar i maj fick intresserade
besdkare chansen att fa sina smycken, mob-
ler, tavlor och leksaker varderade. Pa plats
i Huddinge centrum fanns antikexperter
fran nagra av Sveriges storsta natverk for
auktionshus.

DOLLY STYLE
LOCKADE
STORPUBLIK

Under 2017 genomférdes
fyra valbesokta event:
Huddinge Antikdagar, Forsta
veckan ijuni, Valkommen
tillbaka och Jokkmokks-
dagarna. Under Forsta
veckan i Juni upptradde
bland annat Dolly Style fér
en entusiastisk publik.



VARA CENTRUM

NYOPPNAT FOR
VEGANSK MAT

| september Gppnade restaurangen
RA och sa i Huddinge centrum. Den
erbjuder vegansk mat tillagad utan
animalier som kott, fisk, agg och mjolk-
produkter. Utéver lunch finns har aven
farskpressad juice och bakverk.



STYRELSE

Huges styrelse

Karin Stromberg Ekstrom Gunilla Helmerson (M) Mathias Ovelius (DP)
vd Ordférande Vice ordférande

Ann-Marie Hogberg (S) Britt Bjorneke (\/) Kennet Bergh (M)
Andre vice ordférande Ledamot Ledamot
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STYRELSE

Martin Nigals (SD) Emil Buskas (S) Peter Johansson (MP)
Ledamot Ledamot Ledamot

Henrik Boltenstal (M) Petra Nilsson (L) Marie Fors (5)
Ledamot Ledamot Ledamot

STYRELSESUPPLEANTER
Daniel Dronjak (M) Bilal Dogan (S)
Christer Bergh (KD) EevaLaine (S)
Lars Bjorkman (HP) Leif Nysmed (S)
LEKMANNAREVISORER
Svante Axelsson Ulrika Wennberg

Lars-Goran Sander (O)
Ledamot

4






EKONOMISK REDOVISNING

HUGE BOSTADER AB
ORG NR 556149-8121

Arsredovisning for
rakenskapsaret 2017

Styrelsen och verkstallande direktéren
avger foljande arsredovisning.

44

Forvaltningsberattelse

46

Resultatrakning

47

Balansrakning

49

Noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i tusental kronor. Uppgifter
inom parentes avser féregaende ar.
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EKONOMISK REDOVISNING
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berattelse

Information om verksamheten

Huge Bostider AB idger, utvecklar och férvaltar bostider och
lokaler i Huddinge kommun. Dessutom 4ger och forvaltar bolaget
Huddinge Centrum samt tre mindre centrumanliggningar.

Bolagets verksamhet startade den 1 oktober 2017 genom en fission
av Huge Fastigheter AB. Huge Fastigheter delades i tvd bolag. Huge
Bostider AB dger fastigheter med bostéder, centrumanliggningar
och lokaler fér handel och kontor. Huddinge Samhillsfastigheter
AB iger fastigheter med frimst kommunal verksamhet, till exempel
skolor, forskolor, dldreboenden och idrottsplatser.

Under 2017 namnindrades bolaget frin The Summer University of
Southern Stockholm AB. Bolaget har inte bedrivit ndgon verksamhet
under 2016.

Uthyrning

Totalt har bolaget 682 583 kvm uthyrningsbara ytor varav 516 107
kvm avser bostider. Totalt var 20 385 kvm av bolagets ytor vakanta
31 december 2017. De outhyrda lokalytorna bestdr frimst av lokaler
under ombyggnad, forrddslokaler samt smé butiks- och kontors-
lokaler i mindre attraktiva ldgen. Fér kontrakt och I6ptider se not 3.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel och Iopande underhall utfors till storsta delen av
egen personal.

Viasentliga handelser under
rikenskapsaret

Resultatrdakning

Resultatrikningen bestir av Huge Bostiders del av resultat-
rikningen i Huge Fastigheter fram till fissionen och den egna
verksamhetens resultatrikning efter fissionstidpunkten. Vissa
servicefunktioner har delats mellan de tva bolagen och fakturering
av dessa tjinster har skett [opande.

Finansiell stillning

Vid fissionen delades balansrikningen i enlighet med delnings-
planen. Utgangspunkt var bolagets fastigheter och medarbetare.
Det egna kapitalet var faststillt och regleringsposten utgjordes

av fastighetslinen. Noterna kopplade till balansrikningen avser
ingdende virden vid fissionstidpunkten den 1 oktober och hindelser
som igt rum under de tre manader bolaget varit aktivt.

Forvaltnings-

Fastighetsforvarv och investeringar

Investeringarna uppgick till 91,5 mnkr under perioden oktober till
december, varav 51,6 mnkr avser pdgiende arbete, 38,6 mnkr bygg-
nad och 1,3 mnkr inventarier.

Nedskrivningar och reverseringar

Vid fissionen overfordes ingdende nedskrivningar med totalt 452
mnkr till Huge Bostider. Under december reverserade bolaget
nedskrivningar till ett virde av 90,1 mnkr med anledning av 6kade
marknadsvirden. Reverseringarna stirker resultatet med 90,1 mnkr.

Organisation

Huge Bostéders verkstillande direktor, Karin Stromberg Ekstrom,
tilleridde sitt uppdrag i september 2017. Ny styrelse for bolaget
valdes i december 2017 och Gunilla Helmerson valdes till ny
styrelseordférande.

Viasentliga hdindelser innan
fissionstidpunkten

Fastighetsforsaljningar
Under éret har fastigheterna Kantaten 1 och Pedalen 1 silts.
Realisationsvinsten uppgar till 1,0 mnkr.

Risk- och osdkerhetsfaktorer

Finansieringsrisk

Bolagets finansering sker via Huddinge kommuns internbank.
Detta innebir i praktiken att kommunens finanspolicy och finans-
instruktion 4r radande for bolagets och hela kommunkoncernens
finansiering. Laneportféljen uppgick till 3 766 mnkr pa boksluts-
dagen. Lanen I6per utan valutarisk.

Huge Bostider paverkas i hog grad av rinteutvecklingen och rinte-
kostnaden. Rintenivan ir for nirvarande lag och prognostiseras
till fortsatt laga nivier under 2018. Risken for stigande rintenivaer
bedéms som lag pa kort sikt.

Huge Bostider bedémer att det framtida finansieringsbehovet kommer
att oka, bland annat pd grund av flera bostadsprojekt. Till investeringar
ska dven kommande underhallsbehov i befintliga fastigheter liggas. En
del av finansieringen for dessa utgifter kommer att ske via lin.

Mial och tillimpade principer for finansiell riskstyrning avseende lin
tas fram tillsammans med kommunens internbank. Hir bor savil
finansiell risk som verksamhetsrisk vigas ihop for att uppna den
bésta avvigningen i risk.

Bolagets linestruktur framgar i not 24.



Framtida utveckling

Huge Bostéder stdr infér utmaningar. En betydande del av det
befintliga fastighetsbestdndet behéver renoveras. Huddinge kom-
mun vixer och efterfrigan pa bostider ir stor. Malet for bolaget
ir att starta minst ett bostadsprojeke per &r. Fér den kommersiella
verksamheten foreligger alltid en vakansrisk for lokaler i mindre
attraktiva ldgen, dven om den ir liten.

Styrelsen fattade under 2017 beslut om att nyproducera totalt
493 ligenheter, en investering pé totalt 956 mnkr. Projekten avser
Medicinaren 21 (75 studentldgenheter i Flemingsberg), Prinsen 3
(61 ungdomsbostider i Tringsund), Bonden 1 (121 ligenheter i
Trangsund), Kungen 9 (36 ligenheter i Tringsund) och Kvarteret
Grantorp (200 ligenheter i Flemingsberg).

Agarforhallanden
Bolaget ir heldgt av Huddinge kommun. Bolaget har sitt site i
Huddinge.

Flerarsjimforelse

2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning mnkr 829 = = = =
Resultat efter

finansiella poster mnkr 168 - - - -
Balansomslutning mnkr 5178 - - - -
Fastighetslan mnkr 3766

Medelantal anstallda st 150

Soliditet % 200 100

Avkastning pa totalt

kapital % 42

Avkastning pa eget

kapital % 16

Direktavkastning pa

fastigheter % 93

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

EKONOMISK REDOVISNING

Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanse- Arets
tkr kapital fond radvinst resultat Summa
Eget kapital vid
arets ingang 100 20 153 273
Eget kapital 6ver-
fort fran Huge
Fastigheter 901570 901570
Arets resultat 1o 519 10 519
Eget kapital vid
arets utgang 100 20 901723 110519 1012362

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 901723 340
Arets vinst 110 518 810
Kronor 1012242150

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att vinstmedlen
disponeras s3 att

1012242150
1012242150

i ny rakning overfors

Kronor
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Resultatrakning

(tkr) Not 2017 2016
RORELSENS INTAKTER

Hyresintakter 3 799 602

Ovriga intakter 29 052 o]
SUMMA RORELSENS INTAKTER 828 654 0
RORELSENS KOSTNADER

Underhallskostnader 98 732 (0]
Driftskostnader 4 238 036 (0]
Fastighetsskatt 5 19918 (¢}
Personalkostnader 6 99 427 (0]
Av- och nedskrivningar samt aterféringar 7 73798 (0]
Ovriga rorelsekostnader 89 -77 205

Summa rorelsens kostnader -607 116 (o]
Realisationsvinst/forlust 10 2757
RORELSERESULTAT 218 781 o
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter n 232 (6}
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 50 931

Summa resultat fran finansiella poster -50 699 (o]
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 168 082 o
Bokslutsdispositioner 13 23488 (0]
Skatt pa arets resultat 14 34 075

ARETS VINST 110519 o



EKONOMISK REDOVISNING

Balansrak

(tkr) Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 15,16 4946 376 (0}
Inventarier, verktyg och installationer 17 7199 (6}
Pagaende byggnation 18 120 455 0
5074 030 o
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5 074 030 (0]
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12623 (0}
Ovriga kortfristiga fordringar 56 889 ()
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 8936 (0}
78 448 o
Kassa och bank 25597 273
Summa omséttningstillgangar 104 045 273
SUMMA TILLGANGAR 5178 075 273
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Balansrak

(tkr) Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 20,21
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 901724 153
Arets vinst 10519 0
1012 243 153
SUMMA EGET KAPITAL 1012 363 273
Obeskattade reserver 22 39783 o
AVSATTNINGAR
Uppskjutna skatter 23 200 181 o
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 24 3766 267
Depositioner 4315
3770582
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 48164 (0]
Aktuella skatteskulder 14 960 (0]
Ovriga Kkortfristiga skulder 3880 (0}
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 88162 (0}
155166 o
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 5178 075 273



Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Huge Bostider AB:s arsredovisning har upprittats enligt
arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). D4 bolaget fore-
gdende &r inte bedrivit ndgon verksamhet har K3 inforts fér 2017.

Verksamheten har drivits i Huge Fastigheter fram till den

30 september. Resultatrikningen bestir av Huge Bostiders del
av resultatrikningen i Huge Fastigher samt oktober—december
ménads utfall i Huge Bostider. Noter till resultatrikningen avser
hela aret med undantag for not 6, Loner, andra ersittningar och
sociala kostnader och not 8, Ersittning till revisorerna, eftersom
kostnaderna dir ir direkt knutna till den juridiska personen.

Balansrikningens delning har skett enligt delningsplanen. Vissa
servicefunktioner har delats mellan bolagen under hela 2017.
Fakturering av dessa tjinster har skett [6pande.

Intékter

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyreskontrake. Férskotts-
betalda hyror redovisas som forutbetalda intikrer. Ovriga intikter
avser frimst utférda arbeten.

Avskrivningar
I resultatrikningen har resultatet belastats med avskrivningar enligt
plan pd maskiner och inventarier, byggnader och markanliggningar.

Pensioner

Bolaget redovisar endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Pensions-
dtaganden for tjinstemin ir tryggade genom forsikring i Alecta,
medan pensionsdtaganden for kollektivanstillda ir tryggade genom
forsikring hos Fora.

Driftnetto
Driftnetto 4r framriknat med totala intikter minus fastighets-
kostnader.

Byggnader, mark och 6vrig fast egendom

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde
minskat med avskrivningar. Rinta kopplad till uppférande av
anliggningstillgngar aktiveras ej. I bolaget klassificeras fastigheter
som inte anvinds i bolagets rorelse och som innehas fér langsiktig
uthyrning som férvaltningsfastigheter.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgdng-
ens bedémda nyttjandeperiod. Linjir avskrivningsmetod anvinds
for samtliga typer av materiella tillgingar. Foljande avskrivningstider
tillimpas:

Maskiner och inventarier 5ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanlaggningar 20 ar
Overnattningsstugor 50 ar
Stomme 100 ar
Fonster 50 ar
Fasad 50 ar
Tak 25-50 ar
Kok 25-50 ar
Vat-/hygienrum 30ar
Hyresgastanpassning 10 ar
VVS-stammar 40 ar
Ventilation 40 ar
El 40 ar
Hiss/transport 40 ar

EKONOMISK REDOVISNING

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i balansrikningen inklusive
kundfordringar, leverantorsskulder, leasingskulder och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrikningen nir bolaget blir part i
instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort
fran balansrikningen nir ritten att erhélla kassafléden fran instru-
mentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort

sett alla risker och férméner som ir férknippade med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nir forpliktelserna
har reglerats eller pd annat sitt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar med férfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen
redovisas som anliggningstillgingar, évriga som omsittnings-
tillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell
prévning beriknas bli betalt.

Laneskulder och leverantérsskulder
Léneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde
efter avdrag for transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillging och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrikningen endast da legal kvittningsritt
foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da
en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anléiggningstillgangar
Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns ndgon indikation
pd nedskrivningsbehov i nigon utav de finansiella anliggnings-
tillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedéms vara
bestiende. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat
fran fordringar som ir anliggningstillgingar. Nedskrivningsbehovet
provas individuellt av enskilda finansiella anliggningstillgingar som
ir visentliga.

Leasing

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ér finansiella eller operationella,
redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal). Leasingavgiften
kostnadsférs linjirt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler
som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifrin de
skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en
legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrikningen om inte skatten dr hinforlig till en héindelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sadana fall redovisas
iven skatteeffekten i eget kapital.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden
med utgangspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och
skattemissiga virden pa tillgingar och skulder. Beloppen beriknas
baserade pd hur de temporira skillnaderna férvintas bli utjimnade
och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ér
beslutade eller aviserade per balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Avkastning pé eget kapital - Resultat efter finansnetto dividerat med
justerat eget kapital

Avkastning pé toralt kapiral - Resultat efter finansnetto plus finansiel-
la kostnader dividerat med balansomslutning

Direktavkastning fastigheter - Driftnetto dividerat med planenligt
utgdende restvirde

Soliditet - Justerat eget kapital dividerat med balansomslutning

Justerat eget kapital - Eget kapital plus 78 % av obeskattade reserver
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Uppskattningar ochbedémningar

Nedskrivningar, not 16
Vira visentliga uppskattningar och bedomningar avser virdering av
véra forvaltningsfastigheter. Se vidare not 16.

Hyresintikter

2017 2016
Specifikation av hyresintakter
Bostader 569 655 (0]
Foretags- och hyresgaststyrt underhall 2863 (0]
Hyresrabatter, bostader 1062 (0]
Garage och parkeringsplatser, bostader 20915 (6}
Ej uthyrda bostader -7 085 O
Delsumma bostéader 585 286 o
Lokaler 219 750 (0]
Hyresrabatterade, lokaler -1 056 O
Garage och parkeringsplatser, lokaler 3176 O
Ej uthyrda lokaler -7 554 (0]
Delsumma lokaler 214 316 o
Summa 799 602 o

Till Hyresgistforeningen har bolaget utbetalt 2 475 tkr som
hyressittningsavgift, boinflytande- och fritidsmedel. Enligt
dverenskommelse med Hyresgistforeningen hojdes bostadshyrorna
med 0,69 % frén 1 januari 2017.

Antal Andel Arshyra Andel

avtal (%) (mnkr) (%)
Hyresavtal fordelade
pa objektstyp:
Lokaler 1075 7 221 27
Bostader 8141 54 571 70
Garage/p-platser 5741 38 24 3
Totalt 14 957 99 816 100
Lokalhyresavtal fordelade
pa loptider:
Quthyrda lokaler 132 12 12 5
2018 560 52 84 38
2019 149 14 33 15
2020 147 14 46 21
2021 62 6 15 7
2022 > 25 2 32 15
Totalt 1075 100 221 100
Lokalhyresavtal fordelade
pa kontraktssummor:
<05 tkr 963 90 6l 27
05-10 tkr 62 6 45 20
10-30 tkr 40 4 65 29
>30 tkr 10 1 51 23
Totalt 1075 100 221 100

Av vara lokalhyresavtal hyrs 101 kontrakt ut till Huddinge
Samhillsfastigheter, vilket motsvarar 23 % av lokalhyresintikterna.
De hyr i sin tur ut flertalet till Huddinge kommun och risken for
att kommunen ska avveckla verksamheter forlagda i dessa lokaler
far anses som mycket liten.

Nominella virdet av framtida minimihyresintikter avseende icke
uppsigningsbara leasingavtal fordelar sig enligt féljande:

2017
Forfaller till betalning inom ett ar 390 687
Forfaller till betalning inom tva till fem ar 298 326
Forfaller till betalning senare an fem ar 22 079

Driftskostnader
2017 2016
Fjarrvarme 74 664 (0}
El 37078 o]
Renhallning 32838 (0]
Snoérojning 2057 0
Vatten 18 923 (0]
Bevakning 9313 (0]
Inre stadning 10 869 (0}
Marknadsféring 5322 (0]
Fastighetsforsakring 5178 0
Ovrigt 41794 0
Summa 238 036 o
Fastighetsskatt
2017 2016
Taxeringsvarden
Mark 1724 266 ()
Byggnader 4267 006 (0}
Summa 5991272

Fastighetsskatt for lokaler berdknas med 1 % pa taxeringsvirdet. For
smihus och hyreshus har fastighetsskatten ersatts med en kommunal
fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for sméhus dr 7 687 kr (7 412)
alternativt hégst 0,75 % av taxeringsvirdet och for hyreshus 1 315 kr
(1 268) per lagenhet alternativt higst 0,30 % av taxeringsvirdet.

Fastigheter som hyrs ut till Huddinge kommun for kommunal
verksamhet har ej dsatts taxeringsvirden och ir dirfor befriade fran
fastighetsskatt.

Loner, andra ersattningar

och sociala kostnader
2017 2016
Medelantalet anstillda
Kvinnor 59 (0]
Man Ell ()
Totalt 150 o
Loner, ersdttningar, sociala avgifter
och pensionskostnader
Loner och ersattningar till styrelsen och verkstallande
direktoren 462 (0]
Loner och ersattningar till Gvriga anstallda 17 689 (0}
18 151 o
Sociala avgifter for styrelsen och verkstallande
direktoren 187 (0]
Sociala avgifter for dvriga anstallda 6 305 (0}
6 492 o
Pensionskostnader for styrelsen och verkstallande
direktoren 174 ()
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 1839 (0}
2013 o
Ovriga personalkostnader 3164 (0}
Summa personalkostnader 29 820 o

Not 6 fortsatter pa nasta sida.



Styrelseledaméter och ledande
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Realisationsvinst/forlust

befattningshavare 2017 2016
Antal styrelseledamoter pa balansdagen: Realisationsvinst vid fastighetsforsaljningar 1240 (0}
Kvinnor 5 (0] Realisationsvinst vid inventarieférsaljningar 31 0
Man (0] Ovriga rorelsekostnader 3812 0
Totalt 12 (o] Summa -2757 o

Antal ledande befattningshavare (ledningsgrupp) och
verkstallande direktor:

Kvinnor 2 (0]
Man 4 o]
Totalt 6 o

Vasentliga avtalsvillkor

Verkstillande direktor

Om foretaget sidger upp verkstillande direktoren fran anstillningen
av annan anledning 4n sidan som utgér grund for omedelbar hiv-
ning av anstillningsavtalet ir denne berittigad till ett engdngsbelopp
motsvarande arton (18) méanadsloner. Av dessa arton (18) manads-
l6ner dr sex (6) ménadsloner semester- och pensionslénegrundande.

Vid uppsigning frin endera partens sida har foretaget rite att skilja
verkstillande direktéren frin sin befattning med omedelbar verkan.
Verkstillande direktdren dr dock skyldig att sté till foretagets for-
fogande for arbete med uppgifter som styrelsen anvisar under sex (6)
ménader frin uppsigningsdatumet.

Av- och nedskrivningar

o .o 3
samt aterféringar
2017 2016
Avskrivningar av inventarier, verktyg och installationer 1440 (¢}
Avskrivningar av byggnader & markanldaggningar 162 509 (0]
Reversering av tidigare ars nedskrivning 90151 (0]
Summa av- och nedskrivningar 73798 (o]
Ersattningtillrevisorerna
2017 2016
PwC:
Revisionsuppdraget 286 (0]
Ovriga tjanster 50 o]
Summa 336 o
Summa erséattning till revisorerna 336 (o]

Operationellaleasingavtal
Nominella virdet av framtida minimileaseavgifter, avseende icke
uppsigningsbara leasingavtal, fordelar sig enligt foljande:

2017 2016
Forfaller till betalning inom ett ar 1208 (6}
Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar 1483 (0]
Forfaller till betalning senare an fem ar o] (0]
Summa 2691 o

Leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgér under
dret till foljande:

Leasingkostnader 1629 (0]
Varav:
Maskiner och inventarier 1629 (0]

Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter

2017 2016
Rantor fran finansiella anlaggningstillgangar (] 0
Ovriga ranteintakter 232 0
Summa 232 o

Rantekostnader och liknande
resultatposter

2017 2016
Ranta for fastighetslan 50913 6]
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 18 0
Summa 50 931 o

Bokslutsdispositioner

2017 2016
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 892 (0]
Férandring av periodiseringsfond 24 380 0
Summa -23 488 o

Skatt pa aretsresultat

2017 2016
Aktuell skatt -16 337 ()
Uppskjuten skatt 17 738 (0}
Skatt pa arets resultat -34 075 (4]
Redovisat resultat fore skatt 144 594 (0]
Skatt enligt gallande skattesats 3181 ()
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader =20719; (0}
Skillnad mellan skattemassiga/redovisningmassiga
avskrivningar och nedskrivningar 14 343 (0}
Skatteeffekt av balanslaneposter 1847 (0}
Skatteeffekt av aterlaggning for underhallskostnader 2249 0
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond 45 (0}
Korrigering av arets skatt 2015 241 (0}
Summa aktuell skatt -16 337 o
Effekt av uppskjuten skatt hanforlig till nedskrivning/
avskrivning 16 533 (0]
Effekt av uppskjuten skatt for aterlagda underhalls-
kostnader 2 249 (0]
Effekt av uppskjuten skatt for balanslanepost 1847 (0}
Ovrig skatteeffekt -803 0
Summa uppskjuten skatt -17 738 o
Redovisad skattekostnad -34 075 o
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Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarden (0] (0]
Ingdende anskaffningsvarden éverférda vid
fissionen 6 998 059 (0]
- Forsaljningar och utrangeringar -8 037 (6}
- Inkép 38 637 (0]
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 7 028 659 (o]
Ingaende avskrivningar () (0]
Ingdende avskrivningar éverforda vid fissionen 1669 233 (0]
- Forsaljningar och utrangeringar 4469 (0]
- Arets avskrivningar -53 006 (6}
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1717 770 (o]
Ingaende nedskrivningar (0] (0]
Ingaende nedskrivningar éverforda vid
fissionen -454 664 (0]
Reversering av tidigare ars nedskrivning 90151 (6}
Arets omklassificering, pagaende arbeten 6] (0]
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -364 513
Utgaende restvirde enligt plan 4946 376
Fastigheternas skattemissiga restvirden understiger planenliga
restvirden med 996 604 tkr.

Forvaltningsfastigheter
2017 2016

Ingaende anskaffningsvarden 0] (0]
Ingaende anskaffningsvarden éverforda vid
fissionen 6922726 (0]
Forsaljningar och utrangeringar -8 037 (6}
Inkop 37377 (0]
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 6 952 066 (o]
Ingdende avskrivningar () (0]
Ingaende avskrivningar overforda vid fissionen -1 658 660 O
Forsaliningar och utrangeringar 4 469 (0]
Arets avskrivningar 51998 (0]
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1706 189 (o]
Ingdende nedskrivningar (0] (0]
Ingaende nedskrivningar éverforda vid
fissionen -452 597 (0]
Aterforda nedskrivningar 90151 O
Arets nedskrivningar (0] (0]
Arets omklassificering, pagaende arbeten (] (0]
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -362 446 (o]
Utgaende restvéarde enligt plan 4883431 o
Bokfort varde av byggnader i Sverige O 4504 319 (0]
Bokfort varde av mark i Sverige O 379112 (0]

Férvaltningsfastigheter avser byggnader och mark exklusive mark-

anliggningar.

Férvaltningsfastigheternas verkliga virde bedéms pa balansdagen

uppga till 10 636 270 (10 046 057) tkr.

Intern virdebedémning av fastigheter

Virderingen ir gjord i Datschas virderingssystem med en tiodrig
kassaflddesanalys for varje enskild fastighet, dir alla hyresintikter
lagts in pa kontraktsnivd. Schabloniserade drifts- och underhélls-

kostnader for varje lokalslag med hinsyn tagen till fastighetens
specifika egenskaper har nyttjats. For lokalslaget bostider har i
mojligaste méin faktiska taxebundna kostnader nyttjats. Med taxe-
bundna kostnader avses virme, el, sopor och va-kostnader. Vid &satt
direktavkastningskrav, lingsiktiga vakansantaganden samt bedémda
marknadshyror har ett representativt urval av externt virderade
fastigheter tillsammans med intern kunskap varit vigledande.

For pagiende nybyggnationer, tillbyggnationer samt storre
ombyggnationer, s.k. Projektfastigheter, har ett marknadsvirde
dsatts genom att ett bedémt forhandsvirde subtraherats med
kvarstdende projektkostnader samt en bedémd projekerisk.

Inventarier, verktyg
och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Ingdende anskaffningsvarden éverférda vid
fissionen 17 815 0]
- Inkop 1342 6]
- Forsaliningar och utrangeringar -8 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 19149 o
Ingdende avskrivningar 0 (0]
Ingadende avskrivingar éverforda vid fissionen 11565 0
- Forsaliningar och utrangeringar 3 0
- Arets avskrivningar -388 (0}
Utgaende ackumulerade avskrivning -11950 o
Utgaende restvirde enligt plan 7199 o
Pagaendebyggnation
2017-12-31 2016-12-31
Ingadende nedlagda utgifter 0 0
Ingaende nedlagda utgifter éverforda vid
fissionen 18 068 (0]
- Under aret nedlagda utgifter 51615 (0}
- Under aret genomférda omfordelningar -10 591 (0}
- Under aret genomférda omklassificeringar
av byggnader 38 637 0
- Under aret omklassificerade nedskrivningar 0 0
Utgaende nedlagda kostnader 120 455
Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupen bonus, HBV 778 (0}
Upplupna intakter 1793 (0}
Forutbetalda driftskostnader 5 466 (0]
Ovriga poster 899 0
Summa 8936 o

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st. aktier med kvotvirde 100 kr.



Forslag till disposition av resultatet

2017 2016

Till drsstammans forfogande star foljiande
vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 901724 153
Arets vinst 10519 0

1012 243 153
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras
sa att i ny rakning overfors 1012 242 o

Obeskattadereserver

2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskriv-
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Upplupna kostnader

och forutbetaldaintikter ,017-12-31 2016-12-31
Upplupna rantekostnader 0 (0}
Upplupna semesterléner 5830 0
Beraknad loneskatt for pensioner 2152 (0}
Forutbetalda hyresintakter 54 398 (0}
Upplupna el- och fjarrvarmekostnader 9436

Ovriga poster 16 346 0

88162 o

Eventualforpliktelser
2017-12-31 2016-12-31

Borgensforbindelse, garantibelopp till Fastigo 1305 (0]

ningar och avskrivningar enligt plan 3226 (0]

Periodiseringsfond, beskattning 2017 24380 (0]

Periodiseringsfond, beskattning 2016 8103 O

Periodiseringsfond, beskattning 2015 3228 O

Periodiseringsfond, beskattning 2014 846 (0]

Summa 39783 o
Uppskjuten skatt

2017-12-31 2016-12-31

Uppskjuten skattefordran

Hanforlig till nedskrivning av byggnad -80193 (6}
Hanforlig till avskrivning av balanslanepost 19 072 (0]
Belopp som kvittas mot uppskjuten skatteskuld 99 265 O
Summa o o
Uppskjuten skatteskuld

Hanforlig till aterlagda underhallskostnader

samt skillnader i avskrivningstakt 299 446 (6}
Belopp som kvittas mot uppskjuten

skattefordran -99 265

Summa 200 181

Avser skillnaden mellan skattemissigt virde och redovisat virde
pa byggnader, mark och balansldneposter. Balansldneposter fullt
avskrivna bokforingsmaissigt, skrivs av med 3 % skattemissigt.
Uppskjuten skatt beriknas med 22 %.

Upplaning
2017-12-31 2016-12-31

Langfristiga skulder

Skulder till Huddinge kommun 3766 267 (0]
Summa langfristiga skulder 3766 267 (0]
Summa rintebarande skulder 3766 267 (o]

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till
betalning senare an fem ar efter balansdagen:

Skulder till Huddinge kommun 3766 267

Summa 3766 267

Summa eventualférpliktelser 1305 (o]

Enligt stadgarna for fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation,
Fastigo, ska medlemsforetagen uppta ett garantibelopp motsvarande
2 % av arsléonesumman i syfte att ticka kostnaden for en eventuell
konflikt. Huge Bostider gér beddmningen att risken for en sadan

konflike 4r lag.

Huddinge 2018-04-06

Gunilla Helmerson Mathias Ovelius
Ordférande Vice ordférande

Ann-Marie Héogberg Kenneth Bergh
Andre vice ordférande
(i Ly .-;'-._ T '.il i -(/ '/.( Fa .-'z/. /’
Henrik Boltenstal Petra Nilsson
- /
Lars-Goran Sander Emil Buskas
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Marie Fors Peter Johansson
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Britt Bjorneke Martin Nigals

Vs S Clrsturm

A

Karin Strémberg Ekstrom
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2018-03-23.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Wallén
Auktoriserad revisor
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FASTIGHETSFORTECKNING

LAGENHETER

FASTIG- BYGGAR
FASTIGHET OMRADE HETSTYP ADRESS VARDEAR ANTAL \ary

Forelltorget 4-8, Forellvagen 3,10-14,
Kommunalvagen 4, 8-18, Paradistor-

Huddinge Centrumfast- get 8-18, Sjodalstorget 1-5,9-17,3A-B, 1956;1960-61;
FORELLEN 11 Centrum ighet Sjodalsvagen 3, 5A-B 1985-87:1999 410 29 642
Huddinge
FATBUREN 1 Centrum Kontor Patron Pehrs Vag 2-10 1990
Huddinge Kulturfast-
PARADISBACKEN 2 Centrum ighet Karin Boyes Backe 4 1929
Huges
FORELLEN 10 Huvudkontor Kontor Sjodalstorget 7 1963
Fritidsgard/
Kulturverk-
VERKSTADEN 18 Sjodalen samhet Sjodalsvagen 46 1958
KLOCKARBACKEN 10 Sjodalen Tomtmark Klockarvagen 8 *tomtmark*
ALEN1 Sjodalen Bostader Klockarvagen 1-5 1956 160 9 251
ALEN 2 Sjodalen Bostader Klockarvagen 7-9 1956 56 3257
GOSEN 1 Sjodalen Bostader Kommunalvagen 24 1956 43 2 569
GADDAN 1 Sjodalen Bostader Kommunalvagen 22 1956 43 2568
GADDAN 2 Sjodalen Bostader Kommunalvagen 20 1958 35 2130
SIKEN 3 Sjodalen Bostader Sjodalsbacken 1 1956 39 2 338
MORTEN 1 Sjodalen Bostader Sjodalsbacken 7 A-C, 9 1956 80 4148
FORELLEN 3 Sjodalen Bostader Sjodalsvagen 11, Forradsvagen 17 1957 40 2347
Bostader
och boende- Lannav 6 A-D, Radsv 2 A-D, Kommu-
KANSLIET 1 Sjodalen enhet nalv 37-39 2008 10 7 628
Bostader
PARADISBACKEN 31 Sjodalen (SAF-Igh) Sjodalsvagen 14-16 1983 103 6110
KOLJAN 1 Sjodalen Bostader Paradistorget 2 A-G 1993 78 5752
FORELLEN 2 Sjodalen Bostader Sjodalsvagen 9 A-B 1956 21 1416
Bostader
och boende-
FORELLEN 4 Sjodalen enhet Sjodalsvagen 7 A-B 1956 18 1229
Kontor/verk-
FORRADET 23 Sjodalen stad Forradsvagen 2 1982
KLOCKARGARDEN 4 Sjodalen Parkering Kommunalvagen 17-19
KUNGSFISKEN 1 Sjodalen Bostader Klockarvagen 4-6 2008 61 3891
Bostader
och
ungdoms-
ALEN 4 Sjodalen bostader Klockarvagen 9-11, 15-19 2008 10 6 322
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* Avser indexerad grundhyra
** Innehaller taxeringstyp Specialenhet

LOKALER
NORMHYRA, TOTAL TOTALT HY-

KR/KVM, 3 UTHYRBAR RESVARDE TAXERINGS- SPECIAL- UPPLATELSE-
ROK 77KVM ANTAL YTA YTA 2017 TKR VARDE TKR ENHET** TOMTAREAL FORM

man27 163 36 710 66 352 99 857 764 857 * 46 868 Aganderatt
40 8 963 8 963 14 384 98 368 2333 Aganderatt

2 203 203 68 * 991 Aganderatt

2 2 086 2 086 3252 12877 900 Aganderatt

1 1400 1400 1630 * 2 600 Aganderatt

15115 Aganderatt

1271 17 435 9 686 12 471 126 025 7 260 Aganderatt
1052 3257 3685 39 400 1993 Aganderatt
1253 2 569 3431 34 600 4208 Aganderatt
1242 1 9 2577 3408 34 400 3755 Aganderatt
1236 3 329 2 459 3405 32153 2126 Aganderatt
1071 3 462 2 800 3189 32 453 4 285 Aganderatt
1080 8 344 4492 5171 53 884 5132 Aganderatt
1066 3 14 2 461 2 875 29 384 1954 Aganderatt
1409 20 446 8 074 11963 123 844 8 822 Aganderatt
1205 15 2423 8533 10 514 103 000 7307 Aganderatt
1269 5 195 5947 7 566 79 810 4288 Aganderatt
1017 3 39 1455 1573 16 752 2 035 Aganderatt
1019 5 252 1481 1573 16 294 2 358 Aganderatt
2 4 089 4089 2594 35 400 15777 Aganderatt

(0] Arrende

1435 3891 5938 65 400 1824 Aganderatt
1338 6322 941 15 087 6 496 Aganderatt
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LAGENHETER
FASTIG-
FASTIGHET OMRADE HETSTYP ADRESS ANTAL YTA
Bostader
ORTAGARDEN 1 Fullersta och foérskola Rattart 5-17.Kyrkangsb 4-1 1988 102 6 880
Studentbo-
Flemings- stader och
MEDICINAREN 12 berg forskola Roéontgenvagen 5 1974 266 9 890
Flemings-
MEDICINAREN 13 berg Bostader Diagnosvagen 4 A-G 1973 13 8 006
Bostader
Flemings- och boende-
KIRURGEN 7 berg enhet Diagnosvagen 11 A-E 1973 79 5958
Flemings-
KIRURGEN 8 berg Bostader Diagnosvagen 9 A-E 1974 77 6 107
Flemings-
KIRURGEN 9 berg Bostader Diagnosvagen 5 A-E 1974 79 6 009
Flemings- Bostader
KIRURGEN 10 berg och foérskola Diagnosvagen 3 A-E 1974 78 6128
Flemings-
VARDAREN 1 berg Tomtmark Terapivagen 1-5 *tomtmark*
Flemings-
VARDAREN 2 berg Bostader Terapivagen 4 A-H 1974 171 13 640
Studentbo-
Flemings- stader och
VARDAREN 3 berg férskola Terapivagen 6 A-D 1974 108 6 689
Bostader
Flemings- och boende-
VARDAREN 4 berg enhet Terapivagen 8 A-D 1974 18 7 504
Flemings-
GRANTORP 5:9 berg Tomtmark Medicinvagen
Flemings- Studentbo-
MEDICINAREN 21 berg stader Halsovagen 20, Medicinv 1-3 2009 169 3982
Flemings- Centrumfast-
MEDICINAREN 15 berg ighet Rontgenvagen 7-19 1976
Flemings-
KIRURGEN 1 berg Tomtmark Diagnosvagen 2, 19
Flemings-
KIRURGEN 2 berg Bostader Diagnosvagen 13 A-E 1973 80 5990
Flemings-
KIRURGEN 3 berg Bostader Diagnosvagen 7 A-D 1973 68 5 251
Flemings-
KIRURGEN 4 berg Bostader Diagnosvagen 1 A-F 1974 100 7 739
Flemings- Bostader
KIRURGEN 5 berg och foérskola Diagnosvagen 17 A-D 1973 69 4 879
Flemings- Bostader
KIRURGEN 6 berg och forskola Diagnosvagen 15 A-E 1973 78 6158
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* Avser indexerad grundhyra
** Innehaller taxeringstyp Specialenhet

LOKALER

NORMHYRA,
KR/KVM, 3
ROK 77KVM

1182

1125

1004

991

984

985

980

920

948

967

984

972

967

997

991

ANTAL

42

49

33

YTA

998

1010

1604

1582

1255

701

143

1090

723

1105

13 866

839

90

268

895

689

TOTAL
UTHYRBAR
YTA

7878

11010

9 016

7 562

7 689

7 264

6829

13 783

7779

8227

5087

13 866

6 829

5341

8 007

5774

6 847

TOTALT HY-
RESVARDE
2017 TKR

9839

14 580

9 025

6379

6771

6597

6632

12373

8 003

8083

10 165

17 955

6721

5 046

7 470

5873

6 705

TAXERINGS-
VARDE TKR

101313

98 345

68 279

53 609

56 748

52 474

55 276

98 465

59 097

62 036

956

76723

94 600

50 410

39 340

58 327

43 400

56 082

SPECIAL-

ENHET** TOMTAREAL

14 207

3Gz

1456

933

971

933

971

14 345

1654

1216

1254

1007

3 066

16 138

35178

1058

859

1258

933

971

UPPLATELSE-
FORM

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt
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FASTIGHETSFORTECKNING

LAGENHETER

FASTIG-

FASTIGHET OMRADE HETSTYP ADRESS ANTAL YTA
Flemings-
MEDICINAREN 20 berg Tomtmark Roéntgenvagen 1
Flemings-

MEDICINAREN 11 berg Kontor Rontgenvagen 3 1973

Student-

bostader,

. Aldreboen-

VISATTRA 1:7 Visattra de, skola Bjornkullaringen 2-54 1964 156 3801

Bostader
LOGEN 6 Visattra och forskola Visattravagen 49-59 1966 14 7 871
LOGEN 7 Visattra Bostader Visattravagen 35-47 1966 123 8 701
LOGEN 10 Visattra Bostader Visattravagen 9-19 1967 92 7 0N
LOGEN 13 Visattra Bostader Visattravagen 21-33 1967 129 9 039
LOGEN 14 Visattra Bostader Visattravagen 1-7 1967 68 4 546
MAGASINET 1 Visattra Parkering Visattravagen 36

Studentbo-

stader och
MAGASINET 2 Visattra fritidsgard Visattravagen 30-34 1965 187 4572
LADAN 7 Visattra Bostader Sagstuvagen 2 E-H 1971 56 4 344
LADAN 8 Visattra Bostader Sagstuvagen 2 A-D 1965 72 4 464
LADAN 10 Visattra Parkering Sagstuv 3 B, 4, 8-30
LOGEN 15 Visattra Tomtmark Visattravagen 15 A 1965

Centrumfast-
VEDBODEN 3 Visattra ighet Kvarnangsvagen 5 2008
TRAPPAN 4 Skogas Bostader Harbrevagen 4-8 1962 37 2248
TRAPPAN 5 Skogas Bostader Harbrevagen 3-513 1962 77 4754
TRAPPAN 6 Skogas Bostader Harbrevagen 7-9, 15-31 1962 139 7187
TRAPPAN 7 Skogas Bostader Harbrevagen 10-12, 33-43 1962 72 4 871
VENTILEN 2 Skogas Parkering Storvretsvdgen 11
RINGEN 1 Skogas Parkering Harbrevagen 5 A
PELAREN 2 Skogas Bostader Storvretsvagen 56, 56 A-56 H 2007 100 6 895
KAMMAREN 3 Skogas Parkering Studievagen 1
KAMMAREN 2 Skogas Bostader Fabodvagen 2-26 1964 85 6 463

Bostader
KOKET 1 Skogas och foérskola Studievagen 21-41 1964 74 5989
KOKET 2 Skogas Bostader Studievagen 5-19 1965 54 4 053
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FASTIGHETSFORTECKNING

* Avser indexerad grundhyra
** Innehaller taxeringstyp Specialenhet

LOKALER

NORMHYRA,
KR/KVM, 3
ROK 77KVM

939

943

938

937

936

1037

1077

1120

1023

996

1053

1291

973

982

990

ANTAL

37

20

YTA

14 982

16 439

77

389

463

636

36

en

95

61

890

125

132

62

157

263

478

77

TOTAL
UTHYRBAR
YTA

14 982

20 240

8588

9 090

7 474

9675

4582

5183

4 439

4525

890

2373

4 886

7 249

5028

6 895

6726

6 467

4130

TOTALT HY-
RESVARDE
2017 TKR

21783

28 986

8 097

8525

6 887

9209

4344

9 553

4532

5039

1352

2778

6 386

8 015

5 461

9398

6 565

6 307

4 032

TAXERINGS-
VARDE TKR

64 200

59 939

63 895

51756

67 656

32730

73 959

33939

36 610

1414

8588

23 840

46 494

70 837

47 829

89 800

58 961

55 736

36 281

SPECIAL-

ENHET** TOMTAREAL

4 006

* 5902

* 206 929

10 474

14 602

7 226

13 480

8768

7 091

* 6 639

2912

3291

4693

1000

2 550

5568

7168

8 531

9567

716

1228

9 743

6679

8 884

13188

8 801

UPPLATELSE-
FORM

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt

Aganderatt
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FASTIGHETSFORTECKNING

LAGENHETER

FASTIG- BYGGAR
FASTIGHET OMRADE HETSTYP ADRESS VARDEAR ANTAL \ary

PELAREN 1 Skogas Bostader Fabodvagen 1, Storvretsvagen 54 2014 24 1808

Storvretsvagen 58-60, Skogas

PELAREN 3 Skogas Kontor Torgvag 2 1967
PELAREN 5 Skogas Bostader Stintavagen 7 1966 49 3033
PELAREN 6 Skogas Bostader Stintavagen 5 1966 50 2953
PELAREN 7 Skogas Bostader Stintavagen 3 1965 48 2 755
PELAREN 8 Skogas Bostader Stintavagen 1 1965 51 2 952
FONSTRET 1 Skogas Bostader Fabodvagen 42-46 1966 23 1689
FONSTRET 2 Skogas Bostader Fabodvagen 36-40 1966 23 1712
FONSTRET 3 Skogas Bostader Fabodvagen 30-34 1966 24 2 020
FASADEN 1 Skogas Bostader Fabodvagen 23-29 1967 31 2272
FASADEN 2 Skogas Bostader Fabodvagen 15-21 1967 31 2 474
FASADEN 3 Skogas Bostader Fabodvagen 7-13 1967 31 2272
NAVET 1 Skogas Parkering Fabodvagen 5

Bostader

och boende-
TAKET 1 Skogas enhet Kullstigen 1, 3 A-B, 5, Skogast 11-19 1968 81 4 428
TAKET 2 Skogas Bostader Kullstigen 2-4, 10-14 1968 25 2 009
TAKET 3 Skogas Bostader Kullstigen 16-26, Lotbacken 2-6 1968 53) 5024
RUMMET 1 Skogas Bostader Laduvagen 6-16, 18 A-C 1969 65 5218
LOGGIAN 1 Skogas Bostader Studievagen 43 1969 25 2 310
RUMMET 3 Skogas Parkering Laduvagen 1 1969

Bostader,

aldreboende
SERENADEN 1 Skogas och forskola Melodivagen 18-22 1981 22 1337
SERENADEN 2 Skogas Bostader Melodivagen 16 1981 39 2544
KUPLETTEN 3 Skogas Parkering Melodivagen 5 1981

Centrumfast-
BALKEN 1 Skogas ighet Skogas Torgv 1-5, Skogast 7-9 1967
BALKEN 2 Skogas Parkering Skogasplan 11 1967

Parkering &
BALKEN 3 Skogas bensinmack Skogasplan 1-3 1969

Omsorgs-
VALVET 3 Skogas fastighet Skogastorget 12 1967
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FASTIGHETSFORTECKNING

* Avser indexerad grundhyra
** Innehaller taxeringstyp Specialenhet

NORMHYRA, SORARER TOTAL TOTALT HY-
KR/KVM, 3 — UTHYRBAR RESVARDE TAHXERINGS- SPECIAL- UPPLATELSE-
ROK 77KVM ANTAL YTA YTA 2017 TKR VARDE TKR ENHET** TOMTAREAL FORM
1667 1808 3079 28772 1849 Aganderatt
8 1953 1953 1605 9 811 1483 Aganderatt
974 1 136 3169 3282 28913 1330 Aganderatt
977 2 953 3094 27 800 1842 Aganderatt
979 2 51 2 806 2 954 26 231 1994 Aganderatt
984 1 8 2 960 3144 28 029 2323 Aganderatt
1034 3 285 1974 1815 17 223 1791 Aganderatt
1010 2 8 1720 1735 15737 2130 Aganderatt
985 1 120 2140 2080 18 595 2201 Aganderatt
1016 1 64 2 336 2 366 21281 2789 Aganderatt
1007 3 135 2 609 2548 23 036 3318 Aganderatt
1014 2272 2318 21 000 3392 Aganderatt
2 471 Aganderatt
1041 14 1654 6 082 6 627 53180 5068 Aganderatt
1019 8 509 2518 2429 20 742 2141 Aganderatt
972 3 309 5 333 4824 44172 4196 Aganderatt
996 9 3N 5529 5290 47 781 8 053 Aganderatt
989 2 310 2191 20 200 3530 Aganderatt
2 064 3144 Aganderatt
1096 2 533 1870 2193 17 550 2 246 Aganderatt
1102 1 14 2 558 2 869 25 650 3678 Aganderatt
7 554 1452 Aganderatt
63 9 288 9 288 12 842 69 200 7 064 Aganderatt
4 349 Aganderatt
3 763 763 713 3793 3040 Aganderatt
1 636 636 678 * 2 858 Aganderatt
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FASTIGHETSFORTECKNING

FASTIGHET

OMRADE

FASTIG-
HETSTYP

ADRESS

LAGENHETER

BYGGAR

VARDEAR ANTAL YTA

BALLADEN 1

BRANDSPRUTAN 3

BEATEBERGSSKOLAN 2

SIRENEN 2

BANJON 1

PRINSEN 1

PRINSEN 2

PRINSEN 3

PRINSEN 4

PRINSEN 5

PRINSEN 6

PRINSESSAN 1

BONDEN 1

BONDEN 2

KUNGEN 9

BONDEN 4

BAVERN 1

ULVEN 1

LODJURET

SKEPPET 1

SKEPPET 3

ORMEN LANGE 1

ORMEN LANGE 2

ORMEN LANGE 3

ORMEN LANGE 4
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Skogas

Skogas

Skogas

Skogas

Trangsund

Trangsund

Trangsund

Trangsund

Trangsund

Trangsund

Trangsund

Trangsund

Trangsund

Trangsund

Trangsund

Trangsund

Stuvsta

Stuvsta

Stuvsta

Varby Haga

Varby Haga

Varby Haga

Varby Haga

Varby Haga

Varby Haga

Kontor och
forskola

Tomtmark

Grundskola

Kontor/verk-
stad

Bostader

Bostader

Bostader

Bostader

Bostader

Bostader

Bostader

Bostader

Bostader &
Centrum

Centrumfast-
ighet

Bostader
och boende-
enhet

Parkering

Bostader &
Centrum

Bostader &
Centrum

Parkering

Bostader

Bostader

Bostader

Bostader

Bostader

Parkering

Melodivagen 2-8

Osterleden 3

G:A Nynasvagen 558, 558 A

G:A Nynasvagen 560

Vistv 1, Bridgev 10-12, Stortorpsv 41

Spelvagen 2-8

Spelvagen 10-20

Korpstigen 11-19, Hammartorpsv 12

Korpstigen 10-12

Spelvagen 24

Spelvagen 22

Spelvagen 23

Trangsundstorget 1-5

Trangsundstorget 7-13

Norstréomsv 2-10, Hammartorpsv 1-21

Trangsundstorget

Stuvstatorget 2-4

Stationsvagen 38-40, Segersminnev
1A-C

Segersminnevagen 4 A

Botkyrkavagen 11

Botkyrkavagen 9

Botkyrkavagen 1

Botkyrkavagen 3

Botkyrkavagen 5

Solhagavagen 4 *garage*

1979

1970

1909

1983

1972 82 3734
1961 36 1803
1961 42 2579
1961 64 4771
1961 51 2780
1961 51 2781
1961 51 2781
1961 48 2610
1963 €9 5986
1963

1961 105 6948
1959 59 3634
1988 61 3078
1960 54 3072
1960 54 3072
1960 54 3236
1960 54 3072
1961 54 3257



FASTIGHETSFORTECKNING

* Avser indexerad grundhyra
** Innehaller taxeringstyp Specialenhet

LOKALER
NORMHYRA, TOTAL

TOTALT HY-
RESVARDE
2017 TKR

UPPLATELSE-
TOMTAREAL FORM

KR/KVM, 3 UTHYRBAR
ROK 77KVM ANTAL YTA YTA

TAXERINGS-
VARDE TKR

SPECIAL-
ENHET**

14 4 386 4 386 5660 * 3004 Aganderatt

* 6 605 Aganderatt

3 1746 1746 494 * 23298 Aganderatt

1 1810 1810 1334 7 266 8 097 Aganderatt

970 1 103 3837 4145 36 896 11320 Aganderatt
1170 1803 2382 20 156 5287 Aganderatt
1134 2 400 2979 3393 28 638 9 039 Aganderatt
1146 3 68 4839 5587 49 838 10 985 Aganderatt
1020 2 45 2825 314 27 552 2539 Aganderatt
1039 4 88 2 869 3190 27 946 4170 Aganderatt
1175 1 25 2 806 3543 30 297 2380 Aganderatt
1041 2 610 2 955 25 800 3584 Aganderatt
1083 14 535 6 521 7 369 62 568 9 262 Aganderatt
25 2 457 2 457 2912 15 944 2217 Aganderatt

1058 22 1875 8823 10 842 87 852 15 325 Aganderatt
Aganderatt

(0] 50%

1034 15 2 098 5732 6 381 52 068 3184 Aganderatt
1394 5 1996 5 074 7 608 61353 2 247 Aganderatt
o] Servitut

930 4 1617 4 689 4132 30182 4 805 Aganderatt
929 2 109 3181 3186 23343 2608 Aganderatt
1014 7 427 3663 3937 27 378 2785 Aganderatt
1020 2 202 3274 3629 25 701 2314 Aganderatt
1016 1 58 3315 3586 25 859 2703 Aganderatt
724 Aganderatt
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FASTIGHETSFORTECKNING

LAGENHETER

FASTIG-
FASTIGHET OMRADE HETSTYP ADRESS ANTAL YTA

Bostader

och boende-
ORMEN LANGE 5 Varby Haga enhet Solhagavagen 6-12 1964 101 6 409
ORMEN LANGE 6 Varby Haga Bostader Solhagavagen 14-20 1964 106 6 218
ORMEN LANGE 7 Varby Haga Bostader Solhagavagen 22-28 1964 107 6 359
ORMEN LANGE 8 Varby Haga Bostader Solhagavagen 30-36 1964 109 691
DRAKSKEPPET 1 Varby Haga Parkering Solhagavagen 1,3 1965

Bostader,

boende-

enhet och
MYRSTUGUBERGET 12 Varby Haga grundskola Orbrinken 6-10 1989 58 4 374
SKEPPET 4 Varby Haga Bostader Botkyrkavagen 7 1960 54 3072
ANGSGARDEN 1 Varby Gard Bostader Backgardsvagen 34 - 40 1973 99 7 070

. Bostader

ANGSGARDEN 3 Varby Gard och foérskola Backgardsvagen 20-24 1972 86 5154
ANGSGARDEN 4 Varby Gard Bostader Backgardsvagen 12-18 1972 108 7 990
ANGSGARDEN 6 Varby Gard Bostader Backgardsvagen 2-6 1974 100 7 331
ANGSGARDEN 7 Varby Gard Bostader Mogardsvagen 21-39 1974 189 12 813
ANGSGARDEN 8 Varby Gard Bostader Mogardsvagen 3-19 1974 195 13 002
LOVGARDEN 1 Varby Gard Bostader Duvbergsvagen 4-46 1973 196 14 185
ANGSGARDEN 2 Varby Gard Bostader Backgardsvagen 26-32 1973 122 9 002
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FASTIGHETSFORTECKNING

* Avser indexerad grundhyra
** Innehaller taxeringstyp Specialenhet

LOKALER
NORMHYRA, TOTAL TOTALT HY-

KR/KVM, 3 UTHYRBAR RESVARDE TAXERINGS- SPECIAL- UPPLATELSE-
ROK 77KVM ANTAL YTA YTA 2017 TKR VARDE TKR ENHET** TOMTAREAL FORM

1044 24 733 7142 8176 56 941 3320 Aganderatt
1055 23 488 6 706 7 383 52 683 2 898 Aganderatt
1066 8 312 6 671 7 383 52 679 3814 Aganderatt
1049 7 178 7 089 7 627 55 223 3539 Aganderatt
8 450 8 207 Aganderatt

1105 9 1096 5470 6 204 44 709 1391 Aganderatt
1079 2 97 3169 3482 25 289 2974 Aganderatt
1042 7 1484 8 554 8 091 60 124 1623 Aganderatt
1002 8 557 57N 5 861 42 91 9 640 Aganderatt
1020 4 409 8399 8 061 60 345 9 586 Aganderatt
1017 5 167 7 498 7 319 55108 8 960 Aganderatt
998 4 339 13152 12 769 97 104 15 574 Aganderatt
988 6 234 13 236 12 796 96 913 17 441 Aganderatt
994 4 164 14 349 14 041 105 700 22121 Aganderatt
1018 n 312 9 314 9 069 68 210 13 974 Aganderatt
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