Har kan
dulisamerom
den kommande
renoveringen

Sjodalsvagen 11, Sjodalsbackenl,
Siken 3, Forellen3 & Morten 1
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Skont liv vid Sjédalsparken
Ditt hus och grannhusen ar byggda
1956-1957, samma ar som riksdagen
Tage Erlander ar statsminister, Volvo

Amazon presenteras, Bjorn Borg och
Babben Larsson féds.

manga hyresgaster. Har har fédelse-

vanner har kommit pa besok, hyres-

aven i framtiden.
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beslutar om TV-sandningar i Sverige,

Sedan dess har husen vid Sjédalsparken
hunnit med att vara trivsamma hem at

dagar och jular firats, barn har vuxit upp,

gaster har flyttat ut och nya har flyttat in.
Precis som det ska vara. Och nu har det
blivit dags for en valbehévlig férnyelse.
Sa att husen kan erbjuda ett bra boende

Vilkommen med dina fragor!

| den har broschyren besvarar vi de vanligaste fragorna
om den kommande renoveringen. Undrar du éver
nagot ar du sjalvklart valkommen att héra av dig till
oss! Kontakta vara ombyggnadskoordinatorer pa
rot@huge.se eller 08-502 360 10.

Kvarteren
vid Sjodals-
parken

Trivsammahem
sedan 1950-talet - ochiframtiden

Hej, som vi tidigare beréittat om sa planerar vi for en renovering av ditt hus. Det
ar annu tidigt i planeringen och minst ett ar kvar innan byggarbetet sétter i gang.
Vi vill inda beritta redan nu vad som ar pa gang och hur det kommer ga till.

De fina husen intill Sjédalsparken har fungerat

val i manga ar, men efter mer an ett halvt sekel bérjar
det bli dags fér renovering. Darfor planerar vi for ett
sa kallat stambyte med nya badrum och andra fér-
battringar. Pa sa sétt ser vi till att husen haller i minst
lika manga ar till och kan vara trivsamma hem aven
fér nya generationer Huddingebor.

Detta gor viistambytet

Stambytet innebar att vi byter ut alla husets vatten-
och avloppsledningar (stammar) som ar slitna efter
drygt 60 ars flitig anvandning. Alla badrum renove-
ras ocksa. Dels for att vi behéver riva upp vaggar
och golv for att komma at stammarna. Och dels for
att dven badrummen bérjar bli slitha och behdver
fornyas. Pa sa satt slipper vi oroa oss for vatten-
skador framoéver, samtidigt som du kan se fram
emot ett nytt frascht badrum. Vi férbattrar ocksa
husets ventilation samt byter ut elsystemet fér att
uppfylla dagens myndighetskrav.

Allt detta ingar i renoveringens basniva, eftersom
det ar nédvandigt for att huset ska vara trevligt att
bo i dven framtiden. Pa sidan 8 hittar du en mer
detaljerad lista 6ver vad som ingar i basnivan - och
vad du kan valja till som utdkad niva.

Valj hur du vill ha din lagenhet

Utdver basnivan i renoveringen finns en utékad
niva. Dar har du majlighet att valja till nytt kok
och parkettgolv for nagra hundralappar mer i
manadshyra. Tillvalen kan ge "kanslan av en helt
ny lagenhet”, menar hyresgasterna i vara tidigare
stambytesprojekt dar nastan alla valt nytt kék och
manga dven parkettgolv. Las mer om dina val-
méjligheter pa sidan 8.

Sealltdet nya & gor dina val

Innan renoveringen startar bygger vi en visnings-
lagenhet dar du far mojlighet att se kok, badrum,
parkettgolv med mera i verkligheten. Nar du
bestamt hur du vill ha det i din lagenhet fyller du

i blanketten som du far hemskickad infor renove-
ringen. Pa samma blankett véljer du ocksa farg pa
klinkergolvet i badrummet (ingar i basnivan).

Se garna var film om hur
ett stambyte gar till pa
huge.se/upprustning



https://www.huge.se/upprustning
mailto:rot@huge.se

Viarbetar
hallbart f6r miljon.
Alla materialval
ar godkandaav
”Sunda hus”.
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Brafor dig att veta
infor renoveringeniditt hus

Sabor dumedan virenoverar

Under cirka 8-12 veckor gor vi arbeten innei din lagen-
het. Det finns flera olika satt for dig att bo under den
tiden. Framover far du hem en blankett dar du fyller

i hur du vill ha ditt boende under byggtiden.

Bo pa annan adress - eget boende

Om du pa egen hand ordnar ett annat boende far du
hyresfritt for perioden da vi renoverar i din lagenhet.
100% av hyran aterbetalas nar stambytet ar klart.

Bo pa annan adress - Huges hus

Om du av sarskilda skal behoéver flytta ut och vill
ha hjalp att ordna ett tilifalligt boende ber vi dig att
kontakta oss. Vi ordnar aven flytthjalp. Du far ingen
hyresrabatt, utan betalar hyra som vanligt.

Bo kvar under stambytet

Om du bor kvar i din lagenhet far du hyresrabatt
for perioden da vi renoverar i din ldgenhet. 50% av
hyran aterbetalas nar stambytet ar klart.

Byta lagenhet

Vill du passa pa att byta lagenhet? Kontakta oss
sa undersoker vi mojligheterna att hitta en mindre
eller likvardig lagenhet. Du kan inte byta till stérre.

Din tillvaro under byggtiden
Om du bor kvar under renoveringen far du leva
med att din bostad blir en byggarbetsplats.

Arbetet vi ska goéra ar ofta bullrigt, dammigt och
begransar din vardag. Nar vi tar ner kakel och fri-
lagger de gamla roren blir ljudnivan stérande. Vi
har full forstaelse for att det kan kannas besvarligt
medan bygget pagar.

Under de veckor vi arbetar inne i din Iagenhet
far du hamta vatten i trapphuset. Duschar och
toaletter kommer finnas pa garden utanfor ditt
hus - och om du vill far du dven en torrtoalett

i din lagenhet.

Vi ser till att skydda golv, garderober och andra
ytor i din lagenhet. Hantverkarna grovstadar efter
sig varje dag - och nar bygget ar klart gér vi en mer
omfattande byggstadning.

Trygghet under byggtiden

Du kan kanna dig trygg med att det bara ar bygg-
arbetare fran vara entreprenérer som har tillgang
till din bostad. All personal bar synliga ID-brickor
under arbetstid.



Sa kan du vara med och paverka

Som hyresgast kanner du ofta ditt hus valdigt val.
Kanske finns det nagot sarskilt du vill bevara - eller
nagot vi inte far missa i planeringen. Om du vill
vara med och paverka ska du delta i renoveringens
samradsgrupp. Gruppen utses vid ett kommande
informationsmote som vi haller tillsammans med
Hyresgastféreningen. Det ar du och dina grannar
som valjer vilka som ska vara med i samrads-

gruppen.

Din hyra efter renoveringen

Nar renoveringen ar klar kommer din lagenhet att
ha en hégre standard med bland annat nytt bad-
rum, vilket innebér ett hogre sa kallat bruksvarde.
Bruksvardet ar det som styr hyresnivan och darfor
blir hyran nagot hogre efter renoveringen. Fér

att vara sdkra pa att vara hyresnivaer motsvarar
bruksvardet férhandlar vi pa Huge alltid hyran med
Hyresgastforeningen. Sa har tidigt i planeringen
har vi annu bara en preliminar hyresniva, den ser
du pa sidan 8.

Informationsmote ar néista steg

Langre fram i host bjuder vi in till informationsméte
tillsammans med Hyresgastféreningen. Da far du
traffa oss som arbetar med projektet och vi berattar
om vara planer. Du far sjalvklart ocksa majlighet att
stalla fragor. Inbjudan kommer hem i din brevlada.

Renoveringenitider
Pa sidorna 10-11 hittar du en tidslinje dar du kan se
de viktigaste stegen infér och under stambytet.

PRELIMINAR TIDPLANERING

Var tidplan ar annu preliminar eftersom det
fortarande ar tidigt i planeringen. Framéver
finns uppdaterad tidplan pa huge.se/sjodalen

Utskick information host 2022
Materialval varen 2023
Preliminar byggtid (alla husen) 2023-2026*

* Husen renoveras i etapper. | varje lagenhet
tar renoveringen cirka 8-12 veckor.

Lamnagairna
inditt medgivande
igod tid. Det under-
lattar for var

planering.

V1behover ditt medgivande

Infér renoveringen behéver vi fa ditt med-
givande. Det betyder att du godkanner att
vi far komma in i din lagenhet och géra de
forbattringar som ingar i basnivan - det
som ar nodvandigt for att huset ska halla i
framtiden.

Du kommer fa hem en blankett som du ska
skriva under for att ge ditt medgivande. Har du
fragor kring detta ar du sjalvklart valkommen
att hora av dig. Var férhoppning ar att du och
dina grannar lamnar in era medgivanden i god
tid, for da har vi goda férutsattningar i den
fortsatta planeringen av stambytet.

En vanlig missuppfattning ar att medgivandet
handlar om hyran efter renovering, men det
stammer inte. Nar du skriver under medgivandet
godkanner du enbart forbattringsatgarderna i
renoveringen, inte ny hyresniva. Hyran férhand-
lar vi pa Huge alltid med Hyresgastféreningen,
som representerar dig och dina grannar.

Om du inte lamnar in ditt medgivande fére
utsatt datum maste vi skicka det som ett
arende till Hyresnamnden. De granskar da var
planerade renovering och tar stallning till om
renoveringsatgarderna ar nédvandiga. Hyres-
namnden tar inte stéllning till hyresnivan.


https://www.huge.se/sjodalen

Dinavalirenoveringen

Basniva

De har atgarderna ar nédvéandiga i ditt hus.

KOK

» Nytt stankskydd, vitt kakel ovanfér diskbanken
(dar vi behover riva for att komma at réren)

» Ny ettgrepps-vattenkran

« Ny fast belysning

« Forberett for diskmaskin (dar det ar mojligt)

BADRUM

+ Helkaklade vaggar

«  Klinker pa golvet (valj mellan tva kul6rer)

Ny WC och handfat

« Badkar tas bort

«  Dusch och duschblandare

«  Skena for duschdraperi

« Handdukstork

* Ny belysning

« Badrumsskap med spegel, inbyggd belysning
och eluttag

«  Forberett for tvattmaskin (dar det ar maojligt)

OVRIGT I DIN LAGENHET

* Ny elinstallation och nya eluttag

* Ny elcentral med jordfelsbrytare och
mediacentral

« Alla uttag blir jordade (du kan behéva byta
kontakter pa taklampor och vissa elprylar)

FASTIGHETEN

« Foérbattrad ventilation

« Nya vatten- och avloppsrér

+ Renovering av trapphus

« Sakerhetsdorrar (dar det inte redan finns)

« Postboxar (vi stanger gamla brevinkast i dorrar)

PRELIMINAR HYRESNIVA - BAS

1 rum kok, 35 kvm 5100 kr/manad
2 rum och kok, 55 kvm 7 022 kr/manad
2 rum och kok, 65 kvm 7 761 kr/manad
4 rum och kdk, 102 kvm 11161 kr/manad

(2022 ars hyresniva *)

* Cirka tva manader innan renoveringen avslutas kan vi vanligtvis ge slutgiltigt besked om din nya hyra.
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Utdkad niva

| renoveringen har du moéjlighet att géra tillval mot en
nagot hogre hyra. Du kan vilja ett helt nytt kok - och
du kan aven valja parkettgolv i ett eller flera rum.

NYTTKOK

Alla dessa delar ingar nar du valjer kOkspaketet:

Ny kombinerad kyl/frys

Ny spishall

Ny varmluftsugn

Ny arbetsbelysning med eluttag

Ny diskbank

Forberett for diskmaskin (dar det ar méjligt)
Nya skap och luckor, vitt kakel ovanfor disk-
bdnken

Badrummet blir
frascht helkaklat
med klinkergolv.

Malning av tak och vaggar Du Valilel‘ sjalv
Parkettgolv med nya golvsocklar farg pa golvet.

Tre-facks sopsortering
Nya bankskivor (valj mellan tre kulérer)
Plats for mikrovagsugn (dar det ar mojligt)

PRELIMINAR HYRESNIVA - UTOKAD NIVA

1 rum kok, 35 kvm 5462 kr/manad
2 rum och kok, 55 kvm 7 520 kr/manad
2 rum och kok, 65 kvm 8 312 kr/manad |
4 rum och kok, 102 kvm 11953 kr/manad
(2022 ars hyresniva *)
EXTRA TILLVALI OVRIGA RUM ]
-PARKETTGOLV
Du kan ocksa valja till parkettgolv ** i ett eller flera

rum (vardagsrum, sovrum, hall). Da ingar daven
ektroskel och nya vita golvsocklar.

Om du valjer parkettgolv i hallen far du ocksa mork-
gratt klinker pa en mindre yta framfér din ytterdorr.
Klinker tal slaskiga skor val och du slipper bl6ta ner
parkettgolvet i resten av hallen.

** Parkettgolv ger en hyreshbjning om
9 kr/kvm/manad. Exakt uppmadatning gor vi
vid golviaggningen.
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' Med ettnyttkék
kdnns din lagenhet
mer modern. Du far

sjdlv vilja farg pa
bankskivan.




Tidslinje for renoveringen

Tidslinjen ir generell fér alla Huges storre projekt. Vissa detaljer kan dirfor se Harserdu
annorlunda ut i renoveringen av ditt hus. Vi haller dig informerad under hela renoveringen
processen och du far veta i god tid vad som kommer hinda. Har du fragor ér du steg for steg
vialkommen att hora av dig till vira ombyggnadskoordinatorer.
Byggarbetet
startar Renoveringen
Information Medgivande Viraffar digi din ldgenhiet - BN ar klar Enkidtom
. o or en "forsyn” tillsammans .
till d|g Du far hem en medgivande- med entreprendren som % Nu &r renove- S— stambytet
blankett. Skriv under den for A 2 ringen klar och C
Du far hem information . c o gor byggarbuetet E']t 0sS. du k snd @ ljﬂ lﬂﬂ Vi vill gdrna veta hur du
att godkanna att vi far komma Stambytet satter igang och u kananvanda — har upplevt bygg-
om den kommande reno- inidin lagenhet och renovera vi byter de gamla utslitna din lagenhet @ Jﬁ 1l tid h hur nojd
veringen. Vi bjuder ocksa det som ar nédvan- t iy som vanligt. ; lden och hur noj
in till informationsmote e vatten- och aviopps- —— du &r med resul-
; . digt for att huset ska ledningarna, forbattrar il tatet
dar du far mojlighet att halla i framtiden o T . ! L ’ ¢
traffa oss och stalla fragor. ' ventilationen, sdtter in nytt Ca2manad ¥
= elsystem med mera. m ﬁ ﬁ da<manadaer
! efter projektavslut

v

Igodtid ihnan

Boblankett Besiktning Ny ﬁyra och

[
samrad byggarbetet startar
Du och dina grannar & materialval . Nar renoveringen &r klar hyresrabatt \
véljer en samrads- Forberedelser besiktigas allt av obero-

grupp i samarbete med
Hyresgastféreningen.
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Nu valjer du farg pa bad-

ende besiktningsman.

rumsgolvet och vilka tillval
du vill ha. Du far ocksa hem
en blankett dar du fyller i
hur du vill bo under tiden
for stambytet.

Du far tidplan och informa-
tion om hur du férbereder din
lagenhet infér stambytet.

Var byggentreprenor
rattar till eventuella

anmarkningar fran
besiktningen.

Nu bdérjar din nya hyra .
galla. Du far ocksa

eventuell hyresrabatt,
beroende pa hur du valt
att bo under byggtiden.

I



Fragor, idéer
eller synpunkter?

AnnaKellander Hanna Stegrud Johan Hammarberg
Ombyggnadskoordinator Junior projektledare Projektledare

Huge Bostader AB Huge Bostader AB Huge Bostader AB
Telefon: 08-502 361 51 Telefon: 08-502 360 12 Telefon: 08-502 360 82

E-post: anna kellander@huge.se E-post: hanna stegrud@hugese E-post: johanhammarberg@hugese

Per Sjoqvist Emma Lindberg
Fastighetsvard Verksamhetsutvecklare
Huge Bostader AB Hyresgastféreningen

Telefon: 010-459 20 65
E-post: emmallindberg@hyresgastforeningense

Huge Bostdader AB Box 1144, 141 24 Huddinge = www.hugese
Vaxel 08-502 360 OO0 = Kundservice 08-502 36010 = Organisationsnummer 556149-8121
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